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II - MEMOIRE EN REPONSE A L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE 

 RECOMMANDATION 0 – SUR LE PROJET 

II.1.1 - EXTRAIT DE L’AVIS 

[…] 
La MRAe invite le porteur de projet à préciser les volumes de déblais et remblais générés par le projet ainsi que leur 
gestion (mouvements sur place, apports de matériaux extérieurs, évacuation de terres excavées excédentaires), à éva-
luer les incidences sur l’environnement qui en découlent et, le cas échéant, à présenter les mesures prévues pour les 
limiter. 

 

II.1.2 - REPONSE  

Comme indiqué dans l’étude d’impact, à ce stade d’avancement du projet, les volumes de déblais / remblais ne sont pas 
connus en totalité. Cependant :  

- le projet a été conçu dans une recherche d’optimisation des mouvements de terre et de limitation des déblais / 
remblais : les mouvements de terre seront limités au maximum sur la zone hors bassin,  

- le volume de déblais liés au creusement du bassin portuaire est toutefois estimé actuellement à environ 34 000 m3, 
avec des terrassements en déblais sur une profondeur de 5 à 6 m. C’est le principal mouvement de terre qui sera 
réalisé dans le cadre du projet. 

- le projet respecte les cotes du PPR inondation. 
 
Par ailleurs, des analyses de terre seront mis en œuvre en amont des travaux, afin de définir les possibilités de réutilisa-
tion ou d’évacuation des terres. 
 
L’actualisation du dossier d’étude d’impact au stade réalisation permettra d’apporter plus d’éléments sur ce sujet, la 
conception du projet ayant alors été approfondie. 
 

 RECOMMANDATION 1 – SUR L’OPTIMISATION DE LA DENSITE DES CONSTRUCTIONS 

II.2.1 - EXTRAIT DE L’AVIS 

[…] 
La MRAe recommande de préciser les modalités d’optimisation de la densité des constructions du projet de création de 
ZAC au regard d’une définition plus précise et quantifiée des objectifs du projet. Elle recommande également de fournir 
l’analyse de la bonne articulation du projet avec le SCoT. 

 

II.2.2 - REPONSE  

Les études économiques réalisées en amont de la création de la ZAC ont mis en évidence un besoin important de surfaces 
d’activités nouvelles pour la filière nautisme. Aussi, le projet a pour objectifs d’obtenir la surface maximale possible à 
usage d’activités liées à la filière nautique, que ce soit en termes d’emprise au sol et de hauteur des bâtiments, tout en 
respectant au maximum la biodiversité (d’où le maintien de la zone Nord sans aménagement), en s’intégrant à son envi-
ronnement naturel et paysager  (choix d’une hauteur de bâtiment adaptée) et en intégrant les règles du PPR Inondation. 
 
Comme précisé en page 18 de l’étude d’impact, l’objectif du projet est d’avoir une emprise au sol des bâtiments de 
80% pour l’ensemble des lots non soumis au PPR inondation, et une hauteur portée à 19 m sur l’ensemble de la zone 
(soit deux fois plus que la hauteur actuellement autorisée selon le zonage actuel). 
 

Dans les zones soumises au PPR inondation, l’objectif du projet est de concevoir au maximum des bâtiments trans-
parents hydrauliquement, afin que l’emprise au sol sur l’unité foncière soit portée à 50% et non pas limitée à 30%. 
En effet, il n’est pas possible d’aller au-delà de cette emprise au sol dans le respect du PPRi. 
 

 
 

S’agissant du SCOT, le projet a été conçu pour répondre aux objectifs chiffrés fixés par le DOO et indiqués en page 22 
de l’étude d’impact, à savoir :  

- a minima 500 emplois pour la filière du nautisme et sa sous-traitance : le projet prévoit la création de 500 emplois 
sur site, 

- la programmation d’une surface de 8 ha pour le Pôle d’Excellence du Nautisme, sur les 18 ha maximum envisa-
geables, sans distinction de typologie de type renouvellement urbain ou urbanisation nouvelle : le projet prévoit 
7,35 ha de zone aménageable pour la ZAC, le reste du périmètre étant sanctuarisée pour la protection de la 
biodiversité, au vu de la présence de zones humides et d’espèces protégées. 

Il convient de préciser que, au vu des études environnementales réalisées, la collectivité a fait le choix de limiter le projet 
aux 8 hectares référencés dans le SCoT’Ouest , et de sanctuariser la zone verte riche en biodiversité.   
 

 RECOMMANDATION 2 – SUR LA JUSTIFICATION DES CHOIX 

II.3.1 - EXTRAIT DE L’AVIS 

[…] 
La MRAe recommande de présenter un scénario initial portant sur l’ensemble de la zone d’étude permettant d’appré-
cier dans quelle mesure l’évitement géographique retenu résulte d’une démarche effective de réduction des incidences 
environnementales. 

 

II.3.2 - REPONSE  

Un scénario initial prévoyant l’urbanisation en totalité de la zone a bien été envisagé, et le projet actuel résulte d’une 
démarche effective de réduction des incidences environnementales et d’évitement de nombreux enjeux écologiques. 
 

• Le Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2012 

Le PLU approuvé en 2012 matérialise au sein du DOAP un périmètre d’aménagement du lieu-dit Pont de la Siagne com-
prenant la totalité de la zone naturelle existante au Sud de la RD6007. 
Ce périmètre d’aménagement a été inscrit pour partie en zone d’urbanisation future IAUz et pour partie en zone urbaine 
UZc au zonage du PLU. 
 

Ainsi, dès 2012, l’aménagement complet de la zone était envisagée. 
 

 
Principaux partis d’aménagement retenus pour l’aménagement du lieu-dit Pont de la Siagne (source : DOAP du PLU)  
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• Le Schéma de COhérence Territorial approuvé en 2021 

Comme rappelé ci-dessus, le SCOT prévoit la réalisation du Pôle d’Excellence Nautique sur 8 ha, avec une extension 
possible sur 18 ha si les études de faisabilité le permettent. 
 
La zone maximale envisagée pour le pôle nautique est ainsi représentée sur le schéma ci-dessous, extrait du DOO. 
 

    
Extrait du DOO – cartographie du projet de territoire de la basse vallée de la Siagne 

 

• L’étude pour la création d’une zone d’activités dédiée au Nautisme de 2017 

Une étude pour la création d’une zone d’activités dédiée au nautisme dans le cadre du pôle nautique d’excellence des 
Pays de Lérins aux lieux-dits « Pont de Siagne - La Roubine » a été diligentée en 2016-2017 par la Communauté d’Agglo-
mération Cannes Pays de Lérins, la commune de Mandelieu-la-Napoule et l’Etablissement Public Foncier (EPF) Provence 
Alpes Côte d’Azur. 
 
Cette étude a été réalisée selon 3 phases :  

- phase 1 : état des lieux, diagnostic et enquête, 
- phase 2 : stratégie de développement de l’offre nautique, 
- phase 3 : pré-programmation et définition d’un schéma général d’aménagement sur le secteur. 

 
Le schéma d’aménagement du secteur présenté dans le livrable final du 10 mai 2017 urbanise la totalité de la zone, 
comme le présente les plans ci-après, extraits de cette étude. 
 

 




