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SynthéseY OS |jdzQA €t Fldzi NBISYAN Rdz LINBaSyid RAFIy2a0A0

9f SYSyY i 8zNa Y NEORBSV2ANBEKS jgzS 3 KI 6

I £ QAYI IS Rdz RSLF NG SRRSYWAITNIANISA [0SR AljadA-
des apports migratoires

bSIyY2iya RSa R2yysSSa TFTAaoOrtsSa L¥da vy

Unmarchéiny2 0 Af ASNJ 4GSy Rdz Sy LINREX asStSOGAa
patrimonial)

Une tension notamment alimentée par une demande trés soutenue, et en progres
de résidences secondaires,

. Au sein des résidences principales, un parc locaiiptdynamique, qui permet a un

partie des jeunes actifs de trouver satidfan ...

XalAad 02YLIIS (Sydz RSa LINAE AYY20AfAS

j dzQ Af € SdzNE LJ2dzNJ £ I YF22NAGS RS I LR

A S YINODKS RS f{ Ql |©g6rare patynpdtante dds geman@esi
potentiels,

A [ Sa Gl dzE tRquSHNe: [tbp) &e2éy dans le parc locatif privé,

A On constate une pression trés forte sur le parc social, qui est encore en propc
réduite malgré une progression récente

. Dans ce contexte, selon les acteurs économiques, la situation du logeoestitue un
FNBAY Fdz RSOSE2LIISYSYy (i SO2y2YAljdzS 6f A

[§ 0S8a2Ay SG fI @2t2ydsS RS RSOSt 2 LILISI
« théoriques», supérieurs au besoin global en logements, et objectivement irggiadiles
car revenant a doubler la production totale de logements de ces derniers et

construire que du logement social.

wSUHdzNIE AGIF GAFT RESD

| J A SiO&a OB
O2yaidlid Y

Une volonté du territoire d@oursuivre le développement
RS ftQ2FFNB Sy f23SySyidaz
maitrisée et organisée

Un territoire qui veutconserver ses atouts et attraits
résidentiels, son image valorisée demngarchéporteur et
dynamiquen X

X G2dzi Sy FLLERNIFyd RS

iSyaSyoftS RS»f RSIVE YRSE
AYOSaiAaaSdaNEE XNBaARS @
LIN2 RdzOG A2y t @SYyAN LI} d
I 00S&aaArofSs Sid ljdzk €t Al

Lanécessité @cter des objectifs offensifs de productior

et de mixité, mais qui tiennent compte

1 des capacités réelles du territoirede plus en plus
limitées et des contraintes par les risques naturels
environnementaux

1 des besoins réels en logemerdans un contexte de
forte diminution de lacroissance démographiqus
annoncée par tous les prévisionnistes (INSEE, Co
NBEIA2YyIFfZ X000



LL®
LINE 2 S U an

9.

10.

11.

12.

13.

9f SYSy G a aidNIDARAAFTNIZ o R
dzND | A y &

Un potentiel foncier variable selo les communegalimenté par une @action
publique» volontaire

Une volonté de développer des projets urbains mieuxokganisés et
intégrés» dans les villesen particulier sur les entrées de ville, les centi
villes et les grands axes de déplacement

Une dynamique grandissante de redécoupage parcellaire, de mutation
vieux quartiers résidentielgannées 5650), de transformation de certaines
villas encopropriété (plusieurs logements} dz R Q 2 LISdéindlitiore
reconstruction» substituant 1 logenent pour 45 logements : risque ou
opportunité ?v dzSt & Sy 2SdzE RQAYGSNIBISYy (A2

Une offre dégradée ou de qualité médiocre rare mais présetans le tissu
RQKFoAGE G FyOASY 6 LI @iacke fgeuytly dcopropiite
des années 58 N> XU LB\ SYVia §FdzE R podrSlé
GSNNAG2ANBE OSYSNHSGAIljdzSE F RI LI
réduites) dande mainh Sy R Q dzyhtermédisife Nalbis atcessibleen
prix

Un habitat a prix maitrisé (locatif et accession) a mieux intégrer dans |
LINP2Sia t OSYANE & O2YLINA(fncier 2002%
bailleur), sans passer par la promotion immolodiey compris par des
2LISNI GA2ya RQI Olj dzingnisiprivésy LJdzo £ A |j d

oy2SdzE F2yWABRRKHOSAA Sy

Une production de logements neufa venir plus contenue et
organise

En lien avedes possibiliés fonceres plus restreintes maisncore
significativesK

X nécessitant une organisation et une ritase des étapes de
« transformation urbaine» plus forte pour le territoire

X. avec une implication publique plus forteque se soit dans e
structuration du projeta venir, que dans la pparation foncére

Un territoire qui devra monter en puissance sufson @dre
dantervention foncier», ses possibilés d@rganisation et de
maitrise publique,

X en lien avec laécessié derecherche de nouvelles potentiakits
de développement dsormais dans®xistant.

3
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Enjeux globaux

1. En lien avec le SCOT en couf3lgboration, acter un niveau de dveloppement cdmographique
« réaliste» comptetenu des nombreuses contraintes du territoire et des faibles perspect
démographiques dedNSEEget un rythme de construction de logementgjont de logements
sociaux, en adquation

2. Fair en sorte que la situation du logement ne constitue pas un frein, mais un atout,
développementéconomique
Avec Action Logement en particulier, travailler @aweloppement massif@ne offre conventionée
locative /en accession / enébergement, permetant de €pondre aux besoins és forts en
logements pour actifs, expriés par les acteurgconomiques locaux. Cette offre diverédidoit
intégrer la sgcificité saisonnére dne partie des emplois

3. Plus g¢néralement, mieux permettre les parcoursesidentiels sur le territoire, en apportant une
meilleure reponseala diversit des besoinspotamment :

- Aux ménagesa revenus modestes en situation de fragilface au logement (lourdeur des tau
deffort, taille inadapée du logement, ..), nombreux surtkritoire,

- Aux familles souhaitant aéder a la proprété tout en restant sur le territoire (via le
développement d@ne offre nouvelle en accession, maiées pa la collectivie, et
financierement accessible),

- Aux personnefgées modestes souhaitant qtetr leur logement pour une solution plus adépt
aleur situation ;

4. Préparer et organiser les possibiis dihtervention fonciére en colérence avec les besoindes
projets du territoire, plus longs en tempgtraitement urbain, fricheX sur un temps d 2025 ans)
y compris dans la reconstitution deéserves fonaéres

5. Privilégier dansla réflexion des nouveauxprojets urbains(entrées de ville, mutation de quaiers,
valorisation de site sous occugs, X) lQrticulation avec une recherche de renforcemede la
qualité des constructionsa venir, de formes urbaines adapies a leur valorisation et bon
fonctionnementaterme

6. Créer les conditions @ne politique ofensive dacquisitions de logements existants en vue de le
transformation en logementsa prix maitrisés (locatif et en accession), via un (des) partenariat
spécifique (s) ou la dckation d@n outil qui y serait notamment ddié (SPL, SEM ou force
mutualisable avec des projets de gestion de Zon&dtivité Economiqué.

7. Amplifier les politiques visanta I@mélioration et a la prévention des difficulés dans le parc
existant, et veiller auxéquilibres sociaux dans le parc HLM
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En bref

U Un territoire qui entre dans une phase nouvelle de son développemeavec des
potentialités fonciéres plus rarespyne dynamique de construction qui,
guantitativement, se concentrera dans une sélection de projets urbains port
par les villes,et des enjed de maitrise de la production diffuse dans le tis

pavillonnaire existant

U Le regard se porte désormais sur cdrta espaces déja batis et urbanisntrées
RS @AfftSx I yOASya S prédentabt ades poOeniaRtés
importantes et une imag valorisante

U [ NBOKSNODKS RQdzy GSNNRG2ANB |jdzk £ A
intégrant une diversF A O A2y RS fQ2FFNB AYY?2
résidentielle, a «échelle humaine»
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|. Préambule : Le contexte de la @annes Pays de Lérirsle cadre
réglementaire du PLH

1.1[ I/ 2 Y Y dzy Hodaér@ionFCanned Rays de Lérins et ses compétences

[
(CACPL)créée le 1 janvier 2014 regroupe 5 commune:
(Cannes, Le CannetMandelieula-Napoule, Mougins et~
Théoulesur-Mer) et prés de 158.000 hahnts.

La CACPL est actuellement dotéepliesieurscompétences
regroupant différentes missions ayant trait a la gestion et ¢
développement du territoire

a)

T

b)

=a =

= =4 =4 =

O2YYdzy | dzil S RQ! BIHays deSLMAns

Les Compétences obligatoires de la CACPL

Le développement économiquét ¢ £ S& RQ
ZoyS RQIFIOGA@BGAGSA RQAY(SNE
tourisme)

A

[ QF YSYF3SYSyid RS f QSalLd C Caredesituation de la CAGPRéalisation Foncéo

[ QSljdzA t A 6 NB & PLBIjaktibns & dides fibancidnes énlfaveur du logement social

RQAY (SN Q résefdn/ fortBresAgodB ¥ A &S Sy  dzdzdNB RS fI
O2YYdzy |l dzii I A NB R (5S |j U2 K BoboNgb I (B2 KUA IRES& R 2 LISNI A 2Y
communautaire en faveur des personnes défavorisées, amélioration du parc immobilier bati
RQAYGSNBE G O2YYdzy |l dzii I A NB

La politique de la ville
[ QF O0dzSAtf Sy YIFIGASNBE RSa 3ISya Rdz g2&t 3S
La collecte et le trakment des ménages et déchets assimilés

Les Compétencamptionnellesde la CACPL

[ LINRPGSOGAZ2Y SG YAAS Sy @I tSdz2NJ RS f QSY@ANRYY
[ 02y aidNHzO0 A 2 y >etién@tHaysSsijoh de&igeyiahtulttirésSey/spokifs
RQAYGSNBE G O2YYdzy | dzii I A NB

[ &sainissemen(incluant les eaux pluviales)

Les Compétencdacultativesde la CACPL

Compétence GEMARoonstituée des missions 12et 8 RS QI Ndi duOGofe dg H M Mm

f QI VOBANRYYSYSyl

/| 2YLISGSYyOS RSONARGSE | dzE nekcRUx MBRBM RSt @0y ORS
Politique de prévention contre les inondations

Lutte contre les inondations de la Siagne et de ses affluents

MiaS Sy dzdzdNB RSa Rei®HeBrieya LINAAS LI N €S
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1 Lutte contre les inondations de la Frayére et de la Roquebilliere

1 Amélioration de la qualité des eaux de la Brague et ses affluents

1 Lancement du SAGE

1 Création, aménagement, gestion et promotion du paature marin des Pays de Lérins

9 Politique culturelle et sportive communautaire

1 Collecte des dépbts sauvages

f / NBFGA2yZ 'YSYylI3SySyid S 3satrzy RS&a NBaS!| dzE
RQSLIzNI GA2y ! |jdzZ @A NI

 Gestiondesréseauxddzo f A 04 RQANNAIlI GA2yWe RS tF . FaasS =+ ff

1 Création, aménagement et gestion de réseaux de chaleur ou de froid urbains sur les quartiers

Frayére, Bastide rouge, Roubine et leurs zones contigués

ldz GAGNB RS &l 02YLISGSYAS t SYRSYIH IDKEINB I RAS ] Gt AC
obligations légales (article L. 36 Rdz / 2RS RS fI [/ 2yaidaNHzOdAzy Si
a2dzKFAGS a8 R2GSNJ RQdzy LINRBANI YYS - 8ulCofle dRIE f QKI
I 2y aid NHzO G A #atf quSséra vidl&ble paDrluhed@urée de 6 ansampter de son approbation.

1.2 Objectifs et contenu du PLH

Article 1302w Rdz O2RS RS fI O2yaiaNHzGA2y Si RS tQKFoAGEGAZY

[ S t NRAINFYYS [ 2etléfabli Ra® unféfabliss@nterit Ipublic de coopératio
AYGSND2YYdzy I £ & LIRdNI t OfprasS Yot & RS 484 O2YYdzy $a v

Le programme local de I'habitat définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes
d'une politigue visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a amélida performance énergétique de I'habitat et
I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les
guartiers d'une méme commune une répartition équilibrédiversifiée de I'offre de logements.

Ces objectifet ces principes tiennent compte de I'évolution démographique et économique, de
I'évaluation des besoins des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements
publics, de laécessité de lutter contre I'étalement urbain et desam d'aménagement déterminées
par le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du plan
départemental d'action pour le logement et I'hébergement des paseméfavorisées, du schéma
départemental d'accueil degens du voyage et, le cas échéant, de l'accord collectif intercommunal
défini a l'article L. 441-1.

Le programme local de I'habitat comporte un diagnossiar le fonctionnement des marchés du
logement et sur la situation de I'hébergement, analysant dé&rents segments de l'offre de
logements, privés et sociaux, individuels et collectifs, et de I'offre d'hébergement. Le diagnostic
comporte notamment unanalyse des marchés fonciers, de I'offre fonciére et de son utilisation, de la
mutabilité des terains et de leur capacité a accueillir des logements. Ce diagnostic inclut un repérage
des situations d'habitat indigne, au sens du premier alinéa de I'altégté de la loi n° 9@49 du 31
YEA Mdophn @GAralyd v £ YAaS Sopropifdegdéiradéedz RNR A G | dz f

Le programme local de I'habitat définit les conditions de mise en place de dispositifs d'observation
de I'nabitat et du foncier sur sderritoire.
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Le programme local de I'habitat indiqgue les moyens a mettre en oeuvre pour satesfigs
besoins en logements et en places d'hébergement, dans le respect du droit au logement et de la
mixité sociale et en assurant une répartition équilibrés diversifiée de I'offre de logements, en
précisant :

1 les objectifs d'offre nouvelle ;

1 les acions a mener en vue de I'amélioration et de la réhabilitation, notamment énergétique, du
parc existant, qu'il soit public ou privé, et les actions a destinates copropriétés en difficulté,
notamment les actions de prévention et d'accompagnement. A& ¢igtt il précise les opérations
programmeées d'amélioration de I'habitat, le cas échéant, les opérations de requalification des
copropriétés dégradées et lastions de lutte contre I'habitat indigne ;

9 les actions et opérations de requalification des tjges anciens dégradés au sens de l'article 25
de laloi n° 200823 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion

’

9 les ations et opérations de rénovation urbaine et de renouvellement urbain, notamment celles
mentionnée par la loi n° 206310 du ler ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour la
ville et la rénovation urbaine, impliqguant la démolition et la reconsioaatle logements sociaux,
la démolition de logements situés dans des copropriétés dégradéestiesstiun plan de
revalorisation du patrimoine conservé et des mesures envisagées pour améliorer la qualité urbaine
des quartiers intéressés et des servidésrs aux habitants ainsi que de la prise en compte du
relogement des habitants et des objectifss politiques de peuplement ;

1 les actions a mener en matiére de politique fonciere permettant la réalisation du programme ;

1 la typologie des logements aaléser ou a mobiliser au regard d'une évaluation de la situation
économique et sociale des habitaret futurs habitants et de son évolution prévisible. Cette
typologie doit notamment préciser I'offre de logements locatifs sociaux (préts locatifs saciaux e
préts locatifs a usage social) et trés sociaux (préts locatifs aidés d'intégration) ainsffyae I
locative privée dans le cadre d'une convention avec I'Agence nationale de I'habitat au titre de
l'article L. 32318 ou issue d'un dispositif d'intermétian locative et de gestion locative sociale.
Cette typologie peut également préciser I'offre dgements intermédiaires définis a l'article L.
302-16. Pour les programmes couvrant les communes appartenant aux zones mentionnées a
l'article 232 du code gémal des imp6ts dont la liste est fixée par décret, cette typologie précise
l'offre de logements ntermédiaires. Pour l'application de cette disposition, les logements
appartenant a un organisme d'habitation a loyer modéré ou a une société d'économie mixte
mentionnée a l'article L. 481 dont le loyer prévu au bail est au plus égal aux plafonds fixés a
titre IX du livre lll, et destinés a des personnes de revenu intermédiaire dont les ressources ne
dépassent pas les plafonds fixés au titre IX du liveerisi que les logements financés a I'aide d'un
prét mentionné & ce méme titre IX, sont assiméédes logements intermédiaires au sens de
l'article L. 30216 lorsqu'ils ont été achevés ou ont fait l'objet d'une demande de permis de
construire déposée anaile 1ler mars 2014 ;

1 Les actions et opérations d'accueil et d'habitat destinées aux personeggens du voyage ;

1 Les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes mal logées, défavorisées ou
présentant des difficultés particulieres ;

1 Les réponses apportées aux besoins particuliers des étudiants ;
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1 Lesréponses apportées aux besopaticuliers des personnes en situation de perte d'autonomie
fASS £ Q! 3AS 2dz ldz KIYRAOFLIE LI N £S RS@St 2 LI
logements existants.

Le programme local de I'habitat comprend un programme d'actions détaillé par comenet, le
cas échéant, par secteur géographiquée programme d'actions détaillé indique pour chaque
commune ou secteur :

1 Lenombre et les types de logentsra réaliser ;

1 Le nombre et les types de logements locatifs privés & mobiliser, dans le respédediarticle 4
delaloin°9@indg Rdz om YIA wmdppn GAalyid £ tF YA&AS Sy d

T [ Sa Y2eSyaszx y2i0F YYSy( TugattéhtlrS KSobjectifs etpBniipediBés Sy  dzd

T [ QSOKSIF YOASN] LINBGZAAAZ2YY 3t et BS landeReant d'cpéraiidgng y RS
d'aménagement de compétence communautaire ;

9 Les orientations relatives a l'application des 2° et 4° de l'article i28&tldu 4° de l'article L. 151
41 du code de l'urbanisme.

Un programme local de I'habitat est élabaténs les communautés de communes compétentes
en matiere d'habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 10
000 habitantsdans les communautés d'agglomération, dans les métropoles et dans les communautés
urbaines.

1.3Les deniers textes législatifs a prendre en compte

O0S-1 du [cCH R&Santlen NB a LI

/'2YYS AYRAIdzS LINBOSRSYYSyid=
Sa t2Aa Felyd: GNXY¥AG £ f QKL

préambuler A Y AA 1jdzS OSNIIF AY

0 La loi du 25 mars 2009 de Mdisiation pour le Logement et la Lutte contre les Exclusions
renforce le caractére opérationnel du PL(HIrt 28), avec :

f 'Yy RAFIYy232GA0 It 26Ff ljdA AyG8§3INB (2dza fSa &as:
et de la demande, notamment [&ise encompte de la dimension kébergement» ;

¢ 'y LINRINIYYS RQIFEOGAZ2Ya RSUIAfTEIYGZT YFAYOGSyl
constructions et des réhabilitations

T [+ YA&S Sy LX I OS Rdey RAALIRZAAGAT RQ20aASNIDF GA:

T La mise en compatibilité desdocGny i & RQdzNBF yA&YS O2YYdzy | dzE @

U0 LaLoidu 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement dite « Grenelle 2
rappelle la nécessaire prise en compte des questions environnementales (consommation
F2YOASNBZI ljdzr t A0S Rdz 0NGAZ SO2y2YASA RQSYSNHAS
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U0 Laloi du 18 Janvier 2013 relatiiela mobilisation du foncier public en faveur du logement et
au renforcement des obligations de production de logement sogjaireléve le seuil minimal de
logements sociaux & 25% des résidences principaleslescy Ydzy S& a2 dzyAasSa t f Ql
la loi SRU (communes de plus de 3 500 habitants, comprises dans une agglomération ou un
établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre (EPCI) de plus de 50 000
habitants comprenant au moins une comnaude plus de 15 000 habitants).

Objectifs de rattrapage par période triennale

(en % de logements locatifs sociaux manquants)
Bem= perlode
120%

100%
80% 7em= période
60% e perlode
heme perlode
0% 1==période 2=m= période 3=m= période 4=m= periode
| | | |
20% I Il If 'I
0%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Seulil a atteindre : 20% a I'échelle nationale Seml a atteindre : 25% a I'échelle nationale

.
GUY TATEE o
CONSEIL e

[ F /1 2YYdzy| dzi S deCanAe3 Pags\ds INdimnpteyatre communes soumises
b £ Q206 2S5 Oé lbgemeRsSsoaimpxie la i SRU Cannes, Le Cannet, Mandelied
Napoule et Mougins, ThéoukurMerS G I y i RA & LISy & $EnptR Rdns de’B 30C
habitants

Cette loi prévoit également

1 La majoration possible du prélevement SRU en cas de carence de la comnmupefet peut
fixer, aprés avis de la commission départementale constituée a cet effethajaration qui
pourra conduire a multiplier jusqu'a cinqg fois le montant des prélévements.

1 A partir de 2013, le montant de prélévement est versé aux EPCI a fiscalité propre délégataires
des aides a la pierregt non plus a I'EPCI a fiscalité propre doténdPLH etompétent pour
effectuer des réserves fonciéres en vue de la réalisation de logements satidéfaut, il est
versé a un Etablissement Public Foncier.

1 Partdes «PLAK et «PLS> dans la production neuve pour les villes comptant moins dé@5
de logements sociaux la part des logements financés en PLS ne peut étre supérieuréa 30
des logements locatifs sociaux & produire et celle des logements financés en PLAI est au moins
égale a 30 Ces seuils sont applicables a tout PLH entrant en vigueur a codopier janvier
2014.
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U [ £2A Rdz Hn YIFNBR HAamn Llanishne REQOVGABR) | dz [ 23SY!

@ 2 fa@niid@phct $ut la LI dzLJF |

] SGGS t2A Sal 2NEFYAASS n
A 1R off SRl aJ drddoizpgsioy s azd) SS

RSTAYAGAZ2Y RS& LRt AlAIRKS
de:

T Cl @2 NR &S NJ & @hlo@eténiidighe®t aiokddpiirotamment en travaillant sur les
colts du logement (encadrement des loydrs f A YA UGl GA2Y RS& K2y 2Nl Al
simplification et& sécurisation des rapports locatifs, sur la prévention des expulsions et sur
laFl OAf AdFGA2Y RSa LI NO2dzZNBA RQKSOSNHSYSyid @SN

f [ dzi G SNJ O2y iNB €t QKFO6AGIFG AYRAIYS SG fSa O2LINEP
o En prévoyant le transfert automatique sleprérogatives du maire en matiére de
polices spéciales et @élégation possible des prérogatives du préfet en matiere de
L2t A0S RS alydS LlzfAljdzS RlFIya €S R2YFAYyS |
fS tNBAARSY(G RS fQ@®fert. L LISdzi NBYy2yOSNJ £t OS
o En améliorant la prévention et la prise en charge d#élgradation des copropriétés
ONBlIGA2Y RQdzy NBIAAGNB RQAYYIFUNROdzZ I GA2Yy
gestion des copropriétés via une réforme de la gouvernance et des mesuoesdaw
la réalisation de travaux, outils améliorés de détectiet de traitement des
copropriétés en difficulté.

T!1YSEAZ2NBN) €1 tA&A0AEAGS S ihotam@é&fFeh inGier®ddeli S RS a
gestion de la demande et des attributions de logensesociaux
0o Cl @2NRaSNI f QI OO0 samélidra lafmaxiEmSociSleg/ G (2 dzi Sy
o Améliorer la transparence du processus.
o WSYFT2NOSNI fQAYTF2NXI A2y Rdz RSYIFYRSdzNJ 6
svp(:acifiqueformaliAsée de nJar)iéreA o,bligavtoﬁau sein du Plaﬁ’grtenarial de Gestion
RS I 5SYI YRS doemdrndeury F2NXI UA2Z2Y

[ S& AYyUSNDO2YYdzylf A0S4 R23G3SS& RQdzy tNRINIYYS [ 2
place une instance chargée de définir les orientations en matiére de gestion de la demarete et d
attributions: la Conférence Intercommunale du keogent (CIL).

T a2RSNYA&SNI £ Sa R2O0dzYSy i a, ndameédeh fgvbrisantlamisa 2 y S
Sy LXIO0S RS tftlya [20FdzE RQ! NbDFyAaYS LyGSND2
I'offre de construction (suppression du caractére opposabletddies minimales de terrain
et des COS dans les PLU, renforcement du Droit de Préemption Urbain, etc.).

U Laloi de programmation pour la ville et la cékion urbaine du 21évrier 2014

Elle revoit @ profondeur les instruments de la politique devidie :

1T 9y NBRSTAYyAAalyd fSa& ljdzF NDASNAE LINA2NARGI ANBaA
urbaine de pauvreté).

1 Qui ne sera mis en@te que sur Paris pour le moment.
2t 2dzNJ £ S&4 9t/ L R2GSa RQdzy t[| @
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1T9Yy Laza)\ij)\zyyl-yd f Sa )\;/[']SNI)QYde;/I-t)\(]@aijx 02YYS
Contrats de Ville.

9 En favorisant la mobilisatn du droit commun en faveur des quartiers.

1 Eninscrivant pour la premiére fois le principe fondamental dearcstruction de la politique
de la ville avec les habitants.

1 En engageant une nouvelle étape Enovation urbaindNPNRU).

Sur la CAPL, on compte un contrat de ville qui, signé en décembre 2015 pouioti
20152020,LINE N2 IS LI NJ £ f 2A R ScorEekng les/cOnBriunes n

1 de Cannes (QPVRanguirFrayére»)
1 de Cannes et du Cannet (QPGenétc Olivierg SaintPierre»)

U La loi relativeala transition énergétique pour la croissance verte 10i°8015992 du 17 a6t
2015

Cette loi définit les objectifs communs pour réussir la transition énergétique et renforcer
f QA Y RS LIS Y Rituy € & compeftidEiomique de la France, préserver la santé humaine
Si fQSY@ANRYYSYSyld SG fdzidSNJ O2yGNB S OKIFy3aSYS
rénovation thermique des batiments, qui reste le premier secteur consomma@B ¢ SNH A S ©

LaFranc& S FAES f Q2 6 2 800 tikhovatioRsSénekgBtigues de ®dements par an a
compter de 2017. Parmi ces logements rénovés, au moins la moitié devront étre occupés par des
YSYIl 3Sa Y2RSadSaz RIya prédidensrgetiobT RRE ONB Rdzk N® RS
t I NY¥A £Sa YSadaNBa az2dzKIFIAGSSaz OSNIIFAySa 02y OSNy!
notamment :

I Les mesures relatives aux travaux de rénovation des batiments

0 La loi réaffirme le role deglatesformes teritoriales de la rénovation énergétiqueui
ontuneYAAdaA2y RQIFOOdzZSAtI RQAYTF2N¥IFGAZ2Y S RS
propriétaire ou locataire afin de lui délivrer les informations techniques, financiéeres,
fiscales et réglementsés nécessairestaQ St 62 NI A2y RS a2y LINR2Si

o La performance énergétique des logements devient un critere de décence du logement
(seuil défini par décret a venir).

0 Les logements privés dont les étiquettes appartiennent aux classes F ewréhtdavoir
faitf Q202S0 RQdzyS NBY2@I GA2y SYSNHSGAIldzSS | @Iy

1 Les mesures spécifiques a la copropriété
o CHrOAfAGSNI £fSa 2LISNIGA2ya RQFYSEAZ2N}IGAZ2Y RS
communes (décidées a la majorité simple).

3 Seules les mesures les plus significatives sont reprises ici.
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0o Obligation dwssyndic de mettrde £ Q2 NRNB Rdz 22dzNJ f | |jdzSadAzy
de chauffage.

1 [ dzNBa ftASSa t tF O2yadaNMzOGA2y SG f QdzND
2y Rdz OF NYyS(O ydzYSNAIjdAS RS adzAa @A Si RQ
S GA2ya I dzE NBHEZ Sl ARABGeMDI NOATAQYSE L2 dzNJ f QA
yadaddzianzy RQ26fA3ILGAZ2Yyda RS LISNF2NXIyOSa
20dzySyua RQdzZNDIFyAayYS®

o Entrée en vigueur anticipée de la nouvelle réglementation thermique (2018).

1 Le financement des travaux de&novation énergétique
° Encadremat et organisation des sociétés de tiers financenment
o Fonds de garantie pour la rénovation énergétique.

1 Les aides en faveur des ménages modestes
o / NBFGA2Y Rdz OKS$ljdz§ SYSNHAS YXjanvig3018LJ) | OS LINE
0 Harmonisation des datesedla tréve hivernale locative et de la tréve hivernale
énergétique.
o aAasS t RAALRAaAAGAZ2Y RS& O0SYSTAOAIFIANBA RSa
consommation.

1 5QFdziNkBa RA&aLRaAAGAZ2yax
0 DSYSNJI f A&l (Adeyap&fdrmdn Srierydidig i Bs ventes HLM (fixées
par décret).

o Diagnostic de performance énergétigue (DPE) : renforcement du contrble des
fonctionnaires et des agents publics.

o [ Sa O2fftSOUABAGSE a2dzKIAGEFY( &oeyddansBSNI Rl Yy
dispositifs expdmentaux des derritoires a énergie positive (Teposg)

ALt YSYlA2yyS tS&a AyTF2NNIGAz2ya ySOSaalANBa tn fl o2y
progressive de lperformance énergétique de leur logement et des parties communes, lorsque le logement est

soumis au statut de la copropriété (permis déposés a partirsdjadvier 2017).

5 Le tiers financement estéfini comme d'une part & QA y i S I NI ( A 2 yiqueRdayt GotanmehNBE (G SOKY
sur la réalisation des travaux dont la finalité principale est la diminution des consommations énergstigties

d'autre part comme «n service comprenant le financement partiel ou total de ladifieepfen contrepartie

R Q dzy Snéndi®rystdms forme de redevance globale, réguliére et limitée dans le temps

6 Chéque énergietitre spécial de paiement permettant aux ménages dont le revenu fiscal de référence est
inférieur & un plafond de régleout ou partie du montant des dépefsa RQSY SNHAS NBfF iA@dSa L
RSa RSLISyasSa RQFYSEtA2NI GA2y RS fF ljdz2tA0S SYy@ANRYyYySY
ROSYSNHAS RS OS t23SySyio

Ty ¢SLI2A R2AG Tl O20N8 la @dNEtion@& Briidsions @dgiieSet dp geB &GS G A
RAYAyYydziAz2y RS tF O2yaz2YYFiA2y RS& SYSNHASE FT2aarftsSa S
approvisionnement.
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U Laloi portant nouvelle organisation territoriale de la Républigue (NOTRe) du 7 aodt 2015

Troisieme volet de la réforme des territoires, apres la loi de modernisation de I'action publique
territoriale et d'affirmation des métropoles et la loi relative a la délimitation des régions, la loi NOTRe
fait évoluer les compétences des régions commedigsartements (avec notamment suppression de
la clause de compétence générale) tout en renfor¢ant ler@ammunalités.

[ £2A bhe¢wS LINBG2AG ljd§ t8a NBIA2yaE aASNRYy( Sy
RQIYSY Il 3SYSy (> OKIlesydokent &laladier tleS édmédnésfo@posﬁtﬂes aux autres
02t t SOUAGAGSA® Of ¢ DS yHideRWy Byt IVH LIRS NB0 RISA BP di6a By
f QK 0AGF G FAYAA 1jdzS Ry &deetddiréRofaddn Arfaé RS f | LJ2 f

t 2dzNJ £ S RSLI NIGSYSyidz A ktouedille olBtdAr&ativie a R Févantod G NB S
ou a la prise en charge des situations de fragilité, au développement social, a I'accueil des jeunes
enfants et a l'autonomie des personnes [et] famill'acces aux droits et aux services des publics dont
ilalachargesd® t f dza € | NB S 2Sy3lysS NI IRASE GaSE yOadzdaND &RirarhoOvibik 2 v >~ A f
les solidarités et la cohésion territoriale sur le territoire départemental, dans le respérttégrité,
de l'autonomie et des attributions des régions et des communes

A ce titre, il pourraO2 Y G A Yy dzZSNJ &l YA adaizy RQlaairadalyOoS GSOf
YIFGASNB RQlFIAaltAyAaaSYSyidiz RS LINRiontdé erargfien®R&S f | NB
YAt ASdzE Fljdzr GAljdzSa | dzEIjdzSt t S& &2y (atieredl® dairi§ Sa LI N
d'aménagement et d'habitat. Son rdle de soutien financier a des programmes menés par des
communes ou des intercommunalités demeuré g SYSy &G YIF A& Af RSONI aQayac
le cadrede la solidarité territoriale.

U Laloi pou la croissance Qctivité et |IQdalité des chancegconomiques du 6 aat 2015
Les mesures visant a favoriser le développement du logement interirédiant les suivantes

1 Suppression du zonage spécifiquie développement du logement intermédiaiyeQ S a G LJ dza
a2dzYAa t dzy T12yF3S aLISOAFAI[dz2SE YIAa yS LISdz
O2YYdzySa OFNByOSSa I|dz GAGNB Rl réetimniodlizs { w! & [
(ou BRILO), estdézmé » dans les mémes conditions.

I Zone de najoration de constructibilité: f 2 NB |j dzQdzy’ LINEP INIF YYS 02 Y LR N
AYGSNYSRAFANBA fSa RNRBAGA t O2yaidNUzA NB LIS dzd¢
délimitée dans les PLU ou documents équivaEntsa 2 dza fF F2NXS RQdz/S
modificaion simplifiée. La majoration est limitée a la part des logements intermédiaires dans
le programme.

SESTAYA LI N fQ2NR2y Yyl yOS Rdz diaire estu@ NFerSadi occupeé & Birdef S f 23S
NBEAARSYOS LINAYOALI tS o6F O00Saarzy 2dz t20FGA2y 0 &lyd ¥
indirecte conditionnée par le respect sur une durée déterminée de conditions de ressourceartsoefpde prix

2dz f 2@ SNgitpasldés oufil§ fiséa@X IRinel», Prét Locatif Intermédiaire, conventionnement ANAH
intermédiaire, investisseurs institutionnels) qui sont toujours soumis au zonage ABC.
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1 Délégation des aides en faveur du logement intermédiaire pour les délégataires des aides
a la pierre: les nouelles conventions portent obligatoirementurs ces nouvelles R
O2YLISGSyOSa LldzNJ £ Sa 9t/ L R20G3Sa RQdzy t[1l SES

P N

logements intermédiaires (neufs) est limitée a%0du parc locatif conventionné des
organisnes. Ceuxi peuvent créer des filiales dédiées au logement intermédiaire avec la

OF LI OAGS y2dz@SttS RQIOIdzZSNANI OS (eL)lS RS t23S
logements intermédiaires. Enfin, les br¢’ A &8 YSa LISdz@Sy G o6 SyueFA OA SNJ
SE2YySNIGA2Y RQAYLM®BGA &adzNJ £ S& a20ASdSa LI dzNJ
ROAYGSNEG SO2Yy2YAljdzS ISYSNI f

Outre le logement intermédiaire, les mesures suivantes sont introduites par:la loi

1 Bail réel solidaire: possibilité pour le gavernement de prendre toute mesure |égislative
fixant un cadre juridique au bail de longue durée, dhad réel solidaire>, destiné aux
organismes de foncier solidatfe

 Faciliter le développement des sociéié R QK| 0 A ( I:ia oL firéNide #ud rédidhed A F
SAZNARAdzS® t 2dz2NJ £ S& 2NHIyAaySa RS f23SySyida
gestion locative sociale et les SEM, le droit de jouissance des logements est rendu
proportionnel a la particigtion dans le capital de la société. Poes kociétés coopératives
RQKFoAGIyGa fSa O2yRAGA2Yya RS O0O2y@SyidaArzy i€
RSONB(G Rdz / 2yaSiAt RQOGF (@

w»
[N

f Modification de la composition de la Commission nationale deQl YSy I 3SYSy i
f QdzND | y A & Y S:chirjée & slzivi €iRdisd ditiBde.mobilisation du foncier public en
faveur du logement créé par la loi du 18 janvier 2013, cette commission est élargie aux
NBLINBASYGlyida RS& LINPTSaarzyysSta RS tQF YSyl 3

0 La LOI n° 2018021 du 23 novembre 2018 portant évolutiodu logement, de
I'aménagement et du numérique dite loi ELAN

Cette loiintegre plusieurs objectifs, outils et mesures importaptair la définition et la mise en
dzdzd 8&k politiquedocalesk S alfit®, Khotamment

Construire plus et moins chers (titrg en favorisant
9 1S RSOSt2LIISYSyid RS tNeB2Sda LI NOISYl NRI dzE |
O2ftft SOGUAGAGSA t20IftSax SG RS DNIyRS&a 2LISNI
T [ @SyidS Rdz & @\ ktdohsseRénts puligsi(dédote pour permettre la
NBIfAAIGAZ2Y RQ2LISNI GA2ya RQFYSYIF3ISYSyld Ayl
1 La transformation de bureaux en logements (sauf carenceRk», bonus de
constructibilité de 30 % et dérogation aux objectifs deirdigociale des PLU)

°IT Sa aSNPYAOSa RQAY (I SEB)isonSde? sé@ided ednSturedd@nigGeNsoumis a des
20t A3 dA2ya RS ASNIBAOS Lzt AO RlIya S OFRNB RQdzyS YAa
/ NBESa LI NI £QFNIAOES pr RS fF t2A '[! wX Af rat@dé IA G RQ:
gérer des terrains en vue déaliser des logements (sous conditions de plafonds de ressources, loyers ou prix de
O0Saaraz2yov SiG RSa SldAaLISYSyita 02ttt SOGATAa RFrya t£S OF RNB
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f Simplification des normes etprocédid RQdzNB I yA&aYSZ S RSYI G4SNAI
de PC

9 Simplification de la construction, en introduisant par exemple la possibilité de logements
SP2ft dziAFa 2dz NB @S NE Kres €8 aitualid®h deNiantlicap O O dzS A f

RS:e

T [ QFYSEAZ2NI (8@ REz O2¢yNBYYiAaYSs Sy NBY T2 Nel )

les recours abusifs
Evolution du secteur du logement social (titre par:

1 Des regroupements ou des fusions entre organismes HLM atidiligs pour ceux gérant
moins de 12000 logements sociauk Q A T&Ajandie® 2021

T [ QFRILIIFIGAZ2Y RSa O2yRAGAZ2YA RQFOGAGAGS F?éé
leurs compétences et en favorisant lavente HLMSIa / 2 Yy @Sy G A 2 J@S)RQ! (A f

contiendront des plans de verjte

Répondre aux besas de chacun et favoriser la mixite sociale (titre pgr:

T [ QAYGS3IANI GA2y RSa t23SySyda t{[! o6F3aINBSa Il
f SGS RQ2LIIAZ2Y RIya {BROX RIS S{yviila>x FH Myad & Gl dzX:
solidaire (BRS)

T {2dziASy t flI Y20
6YSdzmt Sa @S0 §

Af AuSZ y20l YYSy(d @Al tF  ON
oFAf RS mMn Y2A& YIEAYdzy y2y
YSOFryAayYS RQ Sﬁjb atof ydes Ro@emefnt@ HOM lgégissement  des
compétences des/ 2YYAaadA2ya RQ! GGNROdziA2Y | dzA RS
RQ!I GOGNROGdziA2Z2Y RSa [ 238YSyida Si RQ9EFYSY RS
tendues, ces commissions réexaminent la situaties kbcataires (en sur occupation, en
sous occupation, lorsde £ A0 SN} GA2y RQdzy f23SYSyid I RIL
RQdzy KIFyRAOILI 2dz RQdzyS LISNIS RQldzi2y2YASZ
ressource du logement) tous l&sans. Elles fonte cas échéantdes propositions de
relogement a ces ménages
T [RAGlIdzNF GA2Y RQdzy RAALRAAGAT RS O2KFOoAGFGA?2
a des jeunes de moins de 30 ans par des personnes de plus de 60 ans), en donnant un
a0F ddzii LclubifOKISOR@Yy SAY KF YRAOI LISSa MddeNISa |
RQKIFIOAGFGO NBINRAzZLIS SYyiaGNB StftSa 2dz SO RQI
f 'aadzaNI yid dzyS L dza 3INI YRS (GNFXyaLl NByOS RIYy
(notamment unsystéme de cotation de ldemande de logement social qui devient
obligatoire pour les agglométiians compétentes, a préciser par décret

Améliorer le cadre de vie (titre IV) par

1 La revitalisation des centreslles (notamment via la création des Opérations de
revitalisation duerritoire (ORT)

1 Larénovation énergétique, notamment les PLH @¥gatmais obligatoirement un objectif
RQFYSEtA2NI GA2Y RS fF LISNF2NXIYOS SYSNHSOAIC

T [ €dzidS O2yGNB f QKFoAGFG AYyRAIYS O6FYLIEATA
les bailleurs indélicats et marchands de sommeil)

T [ QF YST A it désicapyoprigtés.
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1.4 Sa SOl LSa RQStEF0o2NIGA2y SG RS @GlLtARFGAZY
[ S t NPINIYYS 20t RS fQKIFIoAGHG &S 02YLRasS RS
1 Le diagnostic stratégiquealécliné dans le présent document de cadrage, prenant en compte
t QS I t daolitiquesymerikes ddes approfondissements thématiques et le résultat de
NByO2yiNBa I SO fSa LINAYOALN dzE LI NISylFANBa R

f Les orientations générales dé I F dzi dzNB  LJ2 f A quir djadfi leRSoixt QK I 0 A
stratégiques et les scénNRA 2 & ljdzt yGAGF GATFTA Sy RSTAyAaal yi
politiques

T [ S LINE 3INI YyuSenR@Qpé@tiomne/le PLH en déclinant

0 LaLJNEZ 3 NI YY I G A2y AS A4GAYL Gv)\A(Z') év IV?,$A['] A f f§ SA RIS év At 2
anspourrépondl5 | dzE 0Saz2zAya RS RSOSt2LIISYSyu RS f

0 Les anticipations foncieres nécessaires.

0 Le suiwévaluation du PLH.

0 Les fiches actions, leur territotisation et leur estimation budgétaire.

Une fois les différents documents du PLH réalisés, lactivité entre dans 1&JK | 8 S R QF LILINR 6 |
RSTAYAGADS Rdz Liuilrefoundreded EtdpesRiivante® K I 6 A i |

T[F /2YYdzyl dzi S RQ! Jpifet SsNansiite frafismis B Eoin@unés S

I Les communes ont deux mois pour faire connaitre lewis. Au vu de ces avis,
f Q! 33t 2 Yé&ibére & hotiwéau sur le projet et le transmet au représentant de I'Etat.
Celuici le soumet pour avis, dans délai de deux mois, au Comité Régional de I'Habitat et
RS fQl SO6SNBSYSyio

ftdzAia 1 / 2YYdYNIdaiAR yRQILAINP2WIS S t N2INIF YYS |
RS tQ9Grd Sdi Rdz /2YAGS wS3IA2yIlIf RS tQlloAdl
approuvant le programme devient exécutoire deux mois aprés sa transmission au
représentant de I'Etat.
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t N2POSRA2NE RS YA&aS Sy dzdzogNB S SRQRIOLNE RIS

72

Arrét du projet par le Conseil Communautaire h
1 - Avis des communes membres sur le projet (délai de 2 mois)
2 - Examen des avis et délibérations du Conseil Communautaire sur le projet L
( Consultation de I’Etat )
1 - Transmission du projet au Préfet
2 - 1°" avis : demandes motivées de modifications du Préfet (sous 1 mois) Intégration des réserves
3 - Saisine et avis du CRHH (sous 2 mois) enojeliis
4 - 28 avis (en cas de réserve du CRHH) : notification d’éventuelles demandes de
@odiﬁcations par le Préfet (sous 1 mois) /
| il |
Avis Avis 10
favorable défavorable 4
\/
T e e e P s N . .-
/" Approbationdu PLH ! 1 _ consultation des communes membres LEFLH devienteadcutolre
I o N N une fois les demandes de
- Délibération l 2 — Délibération du Conseil Communautaire 5 modifications approuvées
d’approbation du Conseil S S =| _________
Communautaire et mesures : "
\_de publicité Py e T e |
N[ e - -
4 5
Mise en ceuvre du PLH
Suivi : bilan a 3 ans et 6 ans
\Option : prise de délégation des aides a la pierre
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15[ QF NI A Odzf I A 2 \ziR@E&at [RI2 Old¥SF (taS R QdzND I YA A Y S

[ S t[I RS fI /2YYdzyldziS RQ! 33t 2YSNIXGA2y RS
hiérarchie de normes gquirganise la comptabilité ou la conformité des domnts de planification
entre eux. Le PLH de la CACPL devra donc étre compatible ou coaformiéférents documents
présentés cdessous

Schéma Régional d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires
(A venir)

Scot’Ouest Alpes-Martimes
(horizon 2030-2040)

Doit étre patible avec:

PLH

Doit étre patible avec: (horizon 2025)
PLU des 5
communes
Devront étre patibles avec :

{A £S tNRBIAINIYYS [20Ff RS tQlloAGHG yQSad LI a

Y

2 LJL

U Etrecompatible avec le SCq@rt. L122l-mp Rdz O2RS RS  Qidebghateyf A & YS 0 =

de différentes politiques et documents de rang supéridig SCoT fixe les principes et les
AN YRS& 2NASYGFrdA2ya RQIFEYSYIlFIASYSyYyl( #rdek
différents documents de planificationLe PLH doit a ce titre prendren compte les

R2A DS

O2y4aSljdSyO8a Sy YIGASNE ROQKFIOAGHG RS&E LISNE LIS
(8tt8a 1[dQSttSa NBaaz2NISyld Rdz {/ 2tgdantice R2A
RSa o0Sa2Aya SadAYSE t f QSEMEL (df RMPEINNIVE2 ARN

spécifiques.

1 OG0 dzStt SYSyid Sy O2dzNE RS Nmlitinds &tabit #e? gigectorS { / h ¢ Qh d

démographiques et leurs conséquencesen i RS RSOSt 2 LIISYSy i S
K2NAT 2y HnAnn nobre balidg, {es igfarmatidhsimer8ighnéesagirés sont donc
indicativesi. L A o ) o
[ S {/ h¢t¢QhdzSai RS$SO2dzLdS £ S USNNRAUZ2ANEBE Sy o
- LaBande littorale, qui regroupe les 5 communes de @RLA
- Le moyen Pays
- Le Haut Pays
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ALPES DAZUR A horizon 2040, le SCOT Ousestticipe
. une croissance démographique annuelle
de 0.12% pour les communes de la bande
littorale, soit environ 4.500 nouveaux
habitants au cours des 20 prochaines

HAUT-PAYS annees.

Andon

' TAY RQI t© Godxdlie papulabidn O S i
toute en poursuivant le renouvellement
S @ urbain de son parc de logement et le
ratrapage SRU, S {/ h¢ QhdzSaid Sad.
les communes de la CACPL devront
S construire 00 logements par anen
MOX,.E,N.'PAYS moyenne durant 20 ansdont 560 environ

R en constuction neuve et 140 environ en

e t2385YSyia Yz2oatArasa Rbya

Cannes

BANDE LITTORALE Cette projection se base sur

Mandelieu-

 aNapouie - I Une croissance démographique
s habitants | g oy > de +0.12% annuelle,
- 1 Une diminution de la taille
moyenne des ménages (2.10 > 2.08)
1 Une réduction du taux de

résidences secoraire (32% > 25,2%)
1 Une stabilisation de la vacance (4.76%)

0 SCOT qui doit lvméme prendre en compte les objectifs du SRADBEStre compatible avec
les régles générales du « fasciculele ce dernier document
Le SRADDE®Est un nouveau document régiah de planification qui fusionne plusieurs
documents sectoriels ou schémas existants : schéma régional d'aménagement et de
développement durable du territoire (SRADDT), plan régional de prévention et de gestion des
déchets (PRPGD), schéma régional destinbdalité (SRI), schéma régional climat air énergie
(SRCAE). Il a été institué par la loi NOTRe dans le contexte de la mise en place des nouvelles
Régionsen 2016.
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Le SRADDET de la région PACA est actuellement en cours de réalisatioformatons ci-dessous
sont donc présentées ici a titre infonatif.

A noter: Les premiéregrojectionsdémographigueR' S OS R20dzYSy d = t f QAyadl N
(modéle OMPHALE), prévoient un rythme de croissance démographique en trés fort ralentissement

IS NBEGKYS RS ONRAA&al yOSuguerappérienta&onimaradd dr OS | T dzNB Sy
RQF3I3f2YSNI A2y RS /lyySa tlé&a RS [SNayaz Said Sa
Afin de répondre aux besoins en logements générés par cette croissance démographiquen to
NEBy2dzStlyild Si YRRBJNYSIWEY (it @D2BFTNS ISiydzNBSYy | LR d
7.200 logements par an a horizon 2030 (Objectif 59)

0,5 %
B 0,3%
0,4 %
0,4 %

4

Perspective de croissance démographique du projet
SRADDET de la région PACA (Mars 2018)

LeSRADDET PACA structure le territoire autours de différentes centralitéstgselon leur poids,

dzy NbfS RAFFSNBYyU t 22dzSNJ RlFIya £S RS@OSt2LIISYSyi
«métropolisén £ £ Fyd RS f 1 FNRY (SudveiBEleconpte pab afliguss s dza |j dzQ L
son territoire:

- 1 centralité urbaie (Cannes)
- 3 centredocaux et de proximité (Le Cannet, MandellatNapoule et Mougins)

l'dz NB3IFNR RS fSdzNJ aAlddzr A2y f£Sa O2YYdsl8& RAaL:
y2dz@StfSa LRLA I GA2yas t f QSanimatedifonslete eNSigridad St £ S
dZND Ay SX ! GAGNB RQSESYLX S fI O02YYdzyS RS /FyySa

de concentrer et de polariser la croissance d@maphique (objectif 28). Afin de limiter leur
O2yaz2YYl GAz2y @dieref @fudlidBe vie de lduQ titdyens, les communes sont appelées

b GNIAGSNI £Sa aAddzrdAz2ya RQKFIOAGFEGa RSAINFRS t ¢
et 60).
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i

Par ailleurs, les f | v& [ 2 Ol dzEPLW foivéhbétre/chnddiil8s avec les PLFArt.
L1231-p Rdz O2RS RS f QdzNDBIlyA&aYSO

Lorsque le PLH est approuveé apres lI'approbation d'un PLU, ce dernier doit, si nécessaire, étre
rendu compatible dans udélai de trois ans. Ce délai est ramené a un an pour permettre la
réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements prévus dans un secteur de la
commune par le programme local de I'habitat et nécessitant une modification du plan.

En plus de cedocumentsOF RN’ &> €S t NBINIYYS [20Ff RS tQl oAl

i

Les olfectifs du Contrat de Ville 2012020 établi en faveur des quartiers prioritaires
objectifsquieux¥s YSa aQAYyaONAR@SYyld RIFEya tSa 2MASy il GA?2
dans les différents documents stratégiques, dont le PLH fait partie.

lesoblp OGATFTA RS RSOSE2LIISYSY(d RdzNI 6fS S®anRQSO2 Yy
Climat Energie Territorial (PCET).

Les schémas départementaugels que lePlan Départemg G £ RQ! O08§a I dz [ 23!
f QI S6SNASYSyYy (i RSa t GDERPY)dREcore ISTOKERWNA 4R S E O 0 dzS
Départemental des Gens du Voyage

16 $a Sl LS RQSEF62NI A2y Si RS SLiARIGAZY Rdz

[ S t N2P3INI YYS &e2cpdse d8Sochinm@rids pongipalix i

1 Le diagnostic stratégiquedécliné dans le présent document de cagiraprenant en compte

f QS tdzZ A2y RSa LREAGALddzSa YSysSSasxz RSa LA
rencofy i NBa | SO t£Sa&8 LINAYOALN dzE LI NI Syl ANBa RS ¢
[ 2NASY(dFdA2ya 3ISYSNIfSa RS claffie lesFamixdzNS — LJ2
0N GS3IAldzSa SG tSa aOSYyFNAR2& ljdzZ yaGAGEGATFEAE
politiqgues

[ S LINE I NI YyuSenRQpé@tiomne»/le PLH en déclinant

[ dz
LJLIS Y

0 La programmation estimative dé}aillép des Iogement§ a réaligeflak 2 l}lJ\ T' 2 y R
F'ya L32dz2NJ NBLR2YRNE |dzE 0Saz2zAya RS RSO
Les anticipationfonciéres nécessaires.

Le suiwévaluation du PLH.

o0 Les fiches actions, leur territorialisation et leur estimation budgétaire.

o o
e

Une fois les diffénets documents du PLH réalisés, la collectivité entre danddd 8 S R QF LILINR 6 |
définitive du plan local dé Q K | quikdtduire les étapes suivantes

T[F /72YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNIX A2y FNNsdGS S LINR2
1 Les communes rd deux mois pour faire connaitre leur avis. Au vu de ces avis,

f Q! 33t 206 ESahhes Ragsyfle Léraddibére a nouveau sur le projet et le transmet au
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représentant de I'Etat. Cehgi le soumet pour avis, dans un délai de deux mois,cmit€
RégionaRS f Ul oAdlFd SG RS QI S6SNHSYSyiao

tdzia €1 /2YYdzyl dzi'S RQ! 33t 2YSNF A2y | LILINR dz@S
RS tQ9GFd Sdi Rdz /2YAGS wS3IA2YyIlIt RS tQlloAdl
approuvant le programme devieénexécutoire @ux mois apres sa transmission au
représentant de I'Etat.

t NPOSRdAzZNE RS YA&aS Sy dzdzoNBE Si RQI LILINERO I

Arrét du projet par le Conseil Communautaire

1 - Avis des communes membres sur le projet (délai de 2 mois)
2 - Examen des avis et délibérations du Conseil Communautaire sur le projet

¥

Consultation de I’Etat

1 - Transmission du projet au Préfet

2 - 1°" avis : demandes motivées de modifications du Préfet (sous 1 mois) Intégration des réserves
3 - Saisine et avis du CRHH (sous 2 mois) dventiuiles

4 - 22 avis (en cas de réserve du CRHH) : notification d’éventuelles demandes de

modifications par le Préfet (sous 1 mois)

g |

Avis Avis (R
favorable défavorable v
\/

/" Approbationdu PLH : 1 — Consultation des communes membres \I l‘”e’: ;Zf;‘;’;’;:::x:";:
- Délibération ( 2 — Délibération du Conseil Communautaire ,I modifications approuvées
d’approbation du Conseil P e e e s P e o S At
Communautaire et mesures ’ :

\_de publicité T Sakacatitnatts " )

N - - -

s S

Mise en ceuvre du PLH
Suivi : bilan a 3 ans et 6 ans
¥Option : prise de délégation des aides a la pierre
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Il. Les dynamiques demographique et so&@oonomiques

2.1 Une croissanceéémographiquelj dzA a4 Q¥ a G 2 Y LIS

9y wHnampz fIF O2YYdzyl dziS RQF3IIEt2YSNIGA2Yy RS
habitantsa St 2y f S& R2yySS& RS fQLb{99® [ I LI} LdzZ I
Cannes et du Cannet qui comptaespectivement 74.300 et 41.600 habitants.

Au cours de la période 20D15, la CACPL a connu une croissance démographique nuligit qui
suite a une forte dynamique (+0.8% / an) entre 1999 et 2010. Seules les communes de Cannes et
Mandelieu la Napoulerd connu une augmentation de leur population sur la période 2PQ05.

Taux annuels d'évolution de la population 1999-2010 et 2010-2015 Population
Source : INSEE, RP - Traitement : FGn Conseil Commune en 2015
% (INSEE)
1,6 .
15% Cannes 74 284
0,8% 0,8% Lo e 0,8% ey Le Cannet 41 571
N ’ 0,4% 0 50% -
o i Do | o Gl e [ Ci/ Mandelieu-la-Napoule 22 36(
= B Mougins 18 474
-0,2% B ~ p
0% o5 Théoule-sur-Mer 153
o S & o < Qv S o ¥ Q
(:5“& & Y & ° é\o"'(\ & \é‘\q\ & R éiéo ]
& N2 o K & CACPL 158 221
é\’bo &,\\2 ,\/o ?\qu, & i
Population communale en 2015
1999-2010 ®2010-2015 Source INSEE, RP
22X ! £ QAYIF3S RS tI ReylYAldz$S RSLI NLGSYSyidltsS

En se réfrant a une période plus longue (198815), on constate que la croissace
démographique de la CACPL est en décélération presque consaaateun rebond dans les années
20000 / SGGS oFAAdaS Rdz RS@OSt2LIISYSyld Bgndrud@iNI LIKA |j
RAyglomération de CanneBr @ & RS [ SNAY A Y| AlEpaiedetrQEsSAlpdsQSy aSY
Maritimes et laRégion Provencélpes/ 4 1S R Q! T dzNJ

Cependant, la stagnation de la population entre 2010 et 2015 constituerait la premiére période de
croissance nullele LJ2 dzZNNJ A i LINB & | StSidtireREdry si ddgaia2adghyivead S v
RQSGAF3AS I @FrAG SGS FGGSAyG RIEya. tSa FyysSa yn ¢
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Taux annuel d'évolution de la population
Source : INSEE, RP 1968 2015 - Traitement : FGn Conseil

3,0%

2,5%
2,5% —
2,0% 1,8%

1,6%
1,5% 1,3% 1,2%
1,1%
1,0% 0,8% 0 9% 0,8%
0,6% 0,6%
0,4% 0 4% 0,5% O,
0,5% 0.3% 043«
ﬂ [ o2 Hﬂﬂ

0,0%

CA Pays de Lérins Alpes-Maritimes PACA France

0O 1968-1975 0O 1975-1982 0O 1982-1990 @ 1990-1999 @ 1999-2010 = 2010-2015

2.3 A noter: desdécélérationsdémographigues plus nuancées selon la source fisea

En compléments des données INSEE du recensement de la population, il est poSsiblg I £ & & S NJ f
dynamiques démographiques via source fiscalgpopulation desménagesfiscaux), méme si les
décomptent ne sont pas strictement identiqués

Si la sowe fscale fait également apparaitre une diminution récente de la croissance
démographique, les rythmes de cette diminution sont plus nuancés, pour@RLC&omme pour le
département.

Compaaison des dynamiques démographiquiesla CACPL
Selon lesourcesNSEE et Filocofdonnées fiscales)
Source INSEE, RP
INSEE 199 ilocom 2008 INSEE 2006INSEE 201DINSEE 2018-ilocom 201

Cannes 67 304 77079 70 610 73234 74 285 80 238
Cannet 42158 45111 42 531 42 320 41571 46 038
Mandelieu-la-N. 17870 21078 20 850 22 203 22 360 25 105
Mougins 16 051 17592 19 361 18917 18 476 19 621
Théoule-sur-M. 1296 1430 1499 1551 1533 1594
CAPL 144 679 162 290 154 851 158 225 158 225 172 595
Alpes-Maritimes| 1011326 1087299 | 1073184| 1078729| 1082440| 1 165505
PACA 4506151 4748004 | 4815232 4899155| 5007977 | 5191225

Ainsi, sur la CAPluaours de la période 2068015, lesdonnéesfiscales Filocon) exprimentun
taux de croissance annuel moyen de la population de 0.5% par an. Sur une période légérement plus
courte (2006H nMp U X fS& R2YyySSa&d RS fQLb{99 F2yd I LILI NI A
de la population & fois plus faible, soit 0.2% par an.

Up2GFYYSyid fQLb{99 NBOSy atss sirzinzérbtdire, tl@sique e FistaleS & LIND 3
YOQARSYGATFAS jdzS tSa LRLMzZIIGA2ya RS&E NBaARSYyOSa LINR Yy (
NI GGF OKSE TFTA&OFdzEE O02YLIR&SE SaaSyiArSttSYS{yaNRQB dzxRA B
peuvent, certes, neplus F 6 A GSNJ £ S GSNNRG2ANS 2dz f QKF0AGSNI 2001 aArzy
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2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%
0,5%
1,0%

Comparaison des dynamigues démographiques
des sources INSEE (pop. totale) et Filocom (pop. fiscale) dans la CAPL
Source ! INSEE RP et Filocom - Traitement : FGn Conseil

2,0%
1,5%
1,5%
a, B
1,0% 8% 09% 0,9% 0,7%
! 0,6% 0,5% 0,6% 4%
0,5% 03 0.2% 2% 2% ’
. : l 0,1% I
v = | ] —
"~ -
-0,5% -0,3%
Lo -0,5%
& X . & . S~ & s
& & = & o < & &
& & i K & & o s
[ (J"b _ Q,.‘) ?.&\o Q:c., "‘;‘\
“F & ¥ =
,‘,Qb &° &
- A N

W 2003-2015 Filocom

W 2006-2015 INSEE

2.4v dz2 A lj dzQ A fie neftg/baisis@ desi excédimtsigratoires, en particulierchez leplus de

40 ans

Taux annuels de croissance migratoire 1999-2010 et 2010-2015

Source : INSEE, RP - Traitement : FGn Conseil

2% Lo sur la période 2018 n m p
. par une forte diminution de la
1,2% 13% . . .
1,0% 0,9% croissance migratoire entre les
6% ,6% % Z o
I - - b o femsougy  Périodes 1992010 et 20162015,
"I | I - — = N Alors que le bassin cannois était
0,0% . . . ,
0% omk  oe particulierement attractif au debut
Un7%  0,6% , .
. . . N N ) . , des années 2000 (#6858 habitants
& & o‘& \'@ & < &° &£ W & .
¢ & & & S A & par an), son attractivité a fortement
< &Y 2 b . . 7
& & NG & diminuéentre 2010 et 201%+ 164
habitants par ah
1999-2010 ™ 2010-2015
Taux annuels de croissance naturelle 1999-2010 et 2010-2015
Source : INSEE, RP - Traitement : FGn Conseil
EJZ:;: 0,4%,4%
Dans le méme temps, le o  2¢ 0% 0298
0,2% 0,2% ,1% %
solde naturel de la CACPL e ou 0,1% 0,1053.1 0,05};/
7 7 . 0 |
resté négatif entre 2010 et 201£ % 00 - [ |
Si a Q-@ﬁl% paif ai, soitn %;Zf 0,1%0,1% Do
déficit de naissances parpport  oa% 0% 0.3%
L, . -0,5% -0,4%
aux déces del64 habitantgan. o & & s e N ¢ o o @
Ry So S b & v ~ & X S
= RS @(? & & (¢ 3¢ & &
_Q’Oo\ N (\bz & q@ &
& RS v @
1999-2010 m2010-2015

La stagnation de la population
AQSELX A
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1,2

1,0
0,3
0,6
0,4
0,2
0,0

Enanalysanf Sa a2f RS& YA 3INI (2 AshBriaded I09RDOU N POJEDEISN RQN I S
constatelj dz8 f QF GG NI OGABAGS Rdz G SNNR G 2ondeBantei&iied Y I Ay (
actfsde2% od Fyad ! fQAYOBSNESS tSa SEOSRSyda YAINI

ans, dont les reaités qui formaient le premier contingent des nouveaux arrigabné déficit migratoire
a Q Sréuaépour chez les 124 ansau moment des étudesupérieurs

-100

-200

-300

Solde migratoire par tranche d'age 1999-2007 et 2008-2013

CA Cannes Pays de Lérins

500

Traitement FGn- GTC, d'aprés INSEE RGP
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2.5 Un taux de personnes agées pludevé que la moyenne départementalest une forte

progresiondes« 75 anset plus»

Indice de jeunesse* 2010 et 2015
Source : INSEE, RP - Traitement FGn Conseil

1) ="pop.<20ans" / "pop.> 60 ans"

Lo

0,8 08 9
0,6
05 06 o5 of6 | 0,5 I
& & = - Qv e
& e \3\'@ ) W <
& & N &
¥ (\bz 'Q/Q\) V\
NS
2010 m2015

0,

s
)
&

&

0,8
F R

L1
1,0

&

@6

Le taux de personnes agées de
« 60 ans et plus, et plus encore des
«75 ans et plus est nettement
supérieur aux référents
départemental, régional et national.

Ainsi, au sein de la CAPL
- Les «plus de 60 ans sont deux

fois plus nombreux que les
«moins de 20 ans (indice de

jeunesse de 0.5, contre
respesctivement 0.7, 0.8 et 1.0
aux échelles dép&mental,

régional et national ;
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100%

Répartition de la population de la CACPL
par tranche d'age en 2015
Source: INSEE, RP 2015 - Traitement : FGn Conseil

. 15% . 10% 12% . 2% 1% ;
80% B 18%  19% 16%  qg9 19% 17% 17%
20%
60% Lo 19% qe% L0 22% 19% 20%  20%
19%
4% age  19% 18% 0 1% 18% 18% 18% .
20% 5% 14% 5% % i -
U 15 1301 7% 01 3o S 1 7 1 5%
& o2 N o .
o“d’ & ,\4\; & & S o & &
<& ¢ & K3 = & 2 &
X & ﬁo\}e‘ "R&\?’ &
A
& A8 V}QQ' &
®m0-14ans ®™W1529ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74ans Wm75anset+
Taux d'évolution annuelle des plus de 75 ans
entre 2010 et 2015 dans la CACPL et ses référents
Source: INSEE, RP2015 - Traitement : FGn Conseil
7% 6,5%
6%
5%
4%
2,9%
3%
0,
2% 13% 1,5% 1,3% 1,3%
1% 9 0,7% l l
0,2% ,
o 2
0% 0,0% [ |
& GRS Y P oM & & R
& & & & & s <0
& & & \&0\3 & R &_\@ Q {(g'}
@ bé\ 3¢ S &
S & 5 3
\3{& <& \,\Q?' <<<b

-La part des ménages dont la
personne de référence a%6 ans
et plus» est de 16 % 0ntre 12%,
11 % et 9% aux autres échelles
précitées.

Enoutre, ertre 2010 et 2015|a
population des «5 ans et plus a
crude 1,5%soit +1.830 personngs
sur la CACPL, soit a un ryhtme
supérieur au reste du département
(+0,7%, a larégiy SiG t f QSOK!
nationale ( +1,3%).
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2.6 Une taille moyenne des ménaggsusréduite que les réérents locauxa mettre en lien avec
le taux plus important de personnes agées

Suf I O02YYdzyl dziS RQI 33f 2 YS NledomBrg'moRed deersoyinéSpar t | & &
ménages était treés légerement inférieurs #1293 en 2015, contre 2.08 dans leppdsMaritimes et
2.22en France. Cela tient au taux plus élevé de personnes agés de plus de 60 ans, avemjaine
une moindre présence des familles avenfants.

Taille moyenne des ménages dans la CAPL et ses référents
Source: INSEE - Traitement : FGn Conseil
2,75
2,50
2,25

2,00
1,75
1,50
1,25
1,00
0,75
0,50
0,25
0,00

CAC.P.L Alpes-Maritimes France métrop.

W 1999 2010 m2015

Comme ailleurs, cette taille moyenne des ménages ediramution comptetenu de la dynamique
RS GASAttAaaSYSyid RS fF LRLWZIFIGA2YS R2yG y2dza |

2.7 Des niveaux de revenusiédianssimilaires au reste de la populatignmais avec de fortes
disparitésentre lesc et au seindes- communes

hy &2dz AIYySNI 1jdzSs O2y NI ANBYSyid | dzE LJNJ\E AY
unité de consommatiotd y QSa& G LI & LIWOdkdT8wMEDTE If ZSOKSE § &NFK |

Revenus médians mensuels brut par unité de
consommation dans la CACPL et ses référents
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

2300€ 2143€
2100€ 1911€ 1894¢€
1900£ 1713€ 1672¢ 1760€ 1779€ 1710€ 1721€
1700€
1500€
1300€
1100€
900 €
700 €
500 €

2 Les «nités de consommation (UC) sont unystéme de pondérationattribuant un coefficient a chaque
membre du ménageet permettant ainsi de comparer les nivex de vie de ménages de tailles oe d
compositions différentes

CACPL Docunent final du PLH 29




Cetteanalysecache toutefois de fortes disparitées revenus :
- entre les communes le revenumédian est ainsi nettement pluélevé a Mougins ou
Théoulesur-Merlj dzQt  (+15/28®4cf. graphique précédent)
- Au seirdes communes;omme en témoigné QI Y LI A  dzRISrevRriisidéd@O A £ S &
au sein @s communesprésenté ci-dessous
Déciles des revenus mensuels déclarés* par UC** au sein des communes de la CACPL ***
Source : Filosofi 2015 - Traitement : FGn Conseil

6000€
5000€
4000€

3000€

2000¢€
T |

lerdécile  2e décile (€) 3e décile (€£) 4de decile (€) GSe décile (€) 6e décile (€) 7edécile (€) 8edécile (€) 9e decile (€)

B Cannes M Le Cannet Mandelieu-la-Napoule Mougins

Lecture du graphiguea Mougins par exemple, 10 % des ménages déclarent moins de
Mmnnn € RS NB@Sydza YSyas#amgraSil Mh oy AlBdzZRSRO2
*** Théoule-sur-Mer : données non disponibles

Déciles des revenus mensuels déclarés* par UC** de la CACPL et de territoires référents
Source: Filosofi 2015 - Traitement : FGn Conseil

4000€ 3751€

3432¢€
3500€

3000€

2500€

2000€

1500€

1000€
580€ 590¢

500€

0€

ler décile (€) 2edécile (€) 3edécile (€) dedécile (€) 5edécile (€) 6edécile (€) 7edécile (€) 8edécile (€) 9edécile (€)

m CA des Pays de Lérins m Alpes-Maritimes Provence-Alpes-Céte d'Azur France métropolitaine

hy a2dz A3y SNI | dzi NK IOMYYS 5355  fRBIAY Isiirf el TS8R &st aRsBz NB O3S
nettement sug@rieure a celle nationale et méme régionale.

En outre, @ précisera que lesevenus présentés sont ceux des résidents, alors que le marché
immobilier de la C@PL est fortement accaparé par des achats de résidences secondaires dont les
acquéreurs ont des niveaux de revenus tres élewéta tend a exclure de ogarché une grandegotie

des ménages locaux, comme cela sera démontré plus loin.

Ainsi, le premier adulte compte pour 1, les autres personnes de plus de 14 ans pour 0,5, et les enfants de moins de 14 ans
pour 0,3.

13 e revenu déclar&orrespond a la somme des ressources déclarées par les contribuablesiéafaia@tion des revenus,

avant tout abattement.

Le revenu déclaré par unité de consommation (U3} le "revenu par équivalent adulte". Il est calculé en rapportant le
revenu du nénage au nombre d'unités de consommation qui le composent.
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lieu de travailpour 60.000 actifs occupés qui résident sur le territoleeCACPL ostitue un péle

RQSYLJX 2A
SRADDE({Cf. Annexe 1)

A Y LRI YdZNIRSlY A eGaisWwS Sy

Indice de concentration de I'emploi dans les
communes de la CACPL et ses réferents en2015

Source: INSEE, RP2015 - Traitement :
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de travail en 2010 et 2015
Source INSEE, RP

Emplois au L| Emplois au L
Libellé géographique| en 2010 en 2015
A o L (princ) (princ)

! fQAYLF3S RS t1  USY Rcannes 39 684 38 147
départementale, $ Yy 2YONB RQSYLX 2Aq.c1.d28 T ASd] RSgg39 8 958
travail a connu une baisse entre 2010 et 2015. Cette T e 587 8 420
RAYAYdzZUA2Y RS § QSYLHuRS | dgx—T1T v zuozon$d oD g uzs
t 84 02YYdzy$a RS tF /1 /t] B9 % suael o.r93%8 vy 3900
crise économique de la fin des années 2000 et la  |Theoule-sur-Mer i S
RSLINR &S Buidiau déliuSdgs afnaes$ 2010.

CA CPL 68 52 65 864
Zone d'emploi 168 87 166 154
Alpes-Maritimes 417 210Q 408 144
PACA 1882 06 1 890 45]

CACPL
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3.3 Au sein de la population active, ecomparaisonde la situation nationale, pluR QS Y LI 2 & S &
RQI NI A&l yakeD22ANSANR & 1GIZTRNBa Si RQ2 dzONA S NA

Répartition de la population active occupée de la CACPL
et de ses référents selon le statut d'activité en 2015

Par rapport a la moyenne Source : INSEE, RP2015 - Traitement : FGn Conseil
départementale et nationale, la CRL 100%
propose une surreprésentation des 8% I I I I I
employés (+6 pomts) et des artlsans 60% -
commercants etOKSTa RQSy (i N&B LINRK 2@5827% o b P24
points), particulierement dans certaines  20% —j3% 135 16% 15% 19%  18% 17% 18%
communes comma Cannes o 0% W F F e Weowr $% 5%
! f QA yod S dhke&& moins R & & & & F
R Q2 dz-NAp8ilNsh et de cadres @ O S & &5
points b f QSEOSLIIA2Y y2itots RE az2daiysmd «
Agriculteurs ® Artisans, commercants et Chef E.
Cadres et PIS Prof. intermédiaires
m Employés H Quvriers

3.4 Une économie majoritairement tournée vers B LIK 8 NS LINBASYyGA St £ S S f C

[ Sa SYL}X2Aa LINBaSyita Rlya I /1 /t] a2yidz SyO02N]
sphére présentiell¥, Q Sadire vers lesservice aux résidentst versle tourisme

Part des emplois de la CACPL et des ses référents
dépendant de la sphére présentielle en 2015
Source: INSEE, RP 2015 - Traitement : FGn Conseil

90% 81% =0% 77% s
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h\s} (_,'00 (:b(‘ 09.\ “\0\)"0 d,.. & {{0@ ) ((\é-
3¢ NS S W ¢
o o & é‘c'
«‘(\ @fb A %’Q q&

[ QI /h{ZSyOS /SyiNIXtS RS& hNAIFIYyAaYSa RS {SOdzNRGS
la sphére privé et utilise une classification des emplois en 18 catégories. Sur le teGA@RL, 74%
des emplois étaient issus de la sphére privée en 2015, soitoerd8.600 emplois.

41 aspherepréseli A St S O2NNBALIRYR ldzE | OiABAGSAa YAasSa Sy dzdzo
services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zoes, spukgit résidentes ou
touristes.
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Répartition des emplois parmi les

5 activités principales de la CACPL
Source: ACOSS 2016 - Traitement : FGn Conseil
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Part de I'emploi créé par les activités d'hebergement et
de restauration dans la CACPL et ses référents

Source : ACOSS 2016 - Traitement : FGn Conseil
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Dans le cadre de sa stratégie de développement économique, la CACPL a décidé de concentrer ses
moyens vers le développement de filieres, 4 historiques et 2 en développement. Les filieres
historiques & y (i

OSttSa

ONBI GABSa

Rdz yIdzirayvy$ss

Rdz aLJ GALFLf &GHDonNN

Ol dzZRA2PA&dzSt s 28dz GARS2X0 O

En plus de ces 4 filieres, la CACPL acconepagtéveloppement de la silvéconomie (biens et
services aux personnedd S a 0

I Ay &-techtjottzfe. R S

t QF I NP
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3.5 Des difficultés a recruter, notamment dans les professions saisonniéres et moins qualifiées

Selon Podle emploi, les principaux projetsrderutement de la part des entreprises concerneraient
RSa&a Ll2adsSa tAsSa t fF NBalGldaNIGA2Yy 2dz £ f QKS GST f
Cependant la majorité de cesnplois sont saisonniers comme pour les serveurs ou les employés de
IOKs St fSNRARS ljdzA ASNIASY(d L}Rdz2NJ 1¢c t yw: RSa SYLIX :

Nombre de recrutements envisagés par les employeurs deA&ZEL en 2018 et saisonnalité
Source P6le emplog Traitement: FGn Conseil

Bassin cannois
Dont Part des
Type de métier Nb de métier | rectrutement recrutements
saisonnier saisonniers
Serveurs de cafés restaurants 1542 1175 769
Aides et apprentis de cuisine 971 495 519
Employés de I'nbtellerie 800 658 829
Cuisiniers 738 456 629
Agents d'entretien 539 79 159
Agents de sécurité 517 482 939
Aides-soignants 447 30 7%
Employés de libre service 426 78 18%
Aides a domicile et aides ménager; 412 7 294
I NIAadSa oYdzaAljdgST Rl y40& X0 29 7%

Selon les études de Pdle Emploi, entre 1/3 et la moitié des recruteurs anticipent des difficultés pour
recruter du persof St Rl ya €S& YSGASNE RS  QKtrévidtenie®NA S NB
LIS dzoSy G aQSELX AljdzSNI LI NJ dzy S OSNIIFAyS (Syarzy Rdz
loger pour les saisonniers. Ces travailleurs qui sont pour une partlenotdféreront aller travailler
RIyad RQlFdzZiNBa O2YYdAYar2a86f XSBNILINAE WRSAya AYLRNI
ROKS6SNEHSYSy(Ga az2yid L)X dza y2YOoONBdzaSad 5Fya RQl dzi
a2fdziA2ya RQKSO0 SNASKH guiiogemdnt au sdfaife da ui saidaddeNafid de
pouvoirdis aSNJ RS YIAya RQdzdzONB & LI2dzNJ £ LISNA2RS Sada

36al f ANB &l aAddzr GA2y RSawtds h@nage@IBv¥ eédenprodgiesstor O2 Y L
sur la CACPL

Alors méme que la CACRINE LJ2 3 S dzy Y 2pidiNgdriait Que ¥4 aictiisoccupés qui
résident sur son territoire, de nombreux actifs restent sans emploi. Avec 10.600 chémeurs, soit 15.4%
de la population la CACPL présente un taux de chémage plus important que legrésrdmla zone
RQSYLX 2A 6 mn I m: 0Mafitidzes$18, 8205 RLSSdzd f AISRE LI A |j dzS NJ LI N.
entre les emplois proposést le niveau de formation des personnes s@&msploisou encore par des

RATTAOMAL 1Sa RQI O@édmatiquds EoBnexesf 3 aDIAf AORSALIL VS y i = ¢
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Taux de chomage parmi la population active
de la CACPL et de ses référents en 2010 et 2015
Source: INSEE, RP2015 - Traitement : FGn Conseil
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Sructure du parc @ logements prixet pressiond dzNJ f Q2 F F NB
existante

4.1 Données de cadrge sur le parc de logements

4.1.1 Une partde résidences secondairgaportante, en progressionun parc gui accapare
prés de 30 % de la construction neuve

[ O02YYdzyl dziS RQIF 33t 2YSNI (A2 ylusR&E132.500/l9g&ndents, | & & R
dont presde la moitié sont situés dans la commune de Cannes

tF NYA fQSyaSyoftS RSa f 23SYSy3ab%)somk Sles frédsidencds/ t [ =
secondaires, soit s de 47.500 logementCe taux de résidences secondaires particulierement
élevé, y compris poue département des Alpelaritimes,Sa i Sy 3aSyYy RNB LI NJ £ QF (0 G NJ
du littoral méditerranéen. Il est possible de retrouver des taux similaires ¢t intercommunalités
limitrophesY nH#> RS NBaARSyO0Sa aSO2yRI mtbdu VR IEsfeliel t I  O2
Méditerranée, 29% dans la CA de Sophia AntipdliQl G G NI OGAGAGS Rdz G SNN
investissements en résidenssecondairs a Q Ilifie Ldéanmoinsau cours de 15 derniéres années
puisque le taux de résidences secondaires de @RLAest passé de 33% en 1999 a 36% en 2015.

Nombre de logements et de résidences
secondaires dans les communes de la CAC
Source INSEE, RP

Résidences
Communes L(;gr;]ezrgigts secondaires
en 2015

Cannes 71729 30808
Le Cannet 26169 3981
Mandelieu-la-N. 20999 8339
Mougins 10414 1824
Théoule-sur-M. 33645 2553
CA CPL 132674 47511

Evolution du taux de logements en résidences secondaires
dans la CACPL et ses référents entre 1990 et 2015
Source : INSEE - Traitement : FGn Conseil

40% 3%
35% - 33%

30%

25%
- 55 24%

20% 17%17%18%
15%
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/| SGGS FT2NIS LINBaSyOS RSa NBAARSyOSa aSO2yRIEAND
communes. Alors que les communes non littorales (Le Cannet et Mougins) proposent seulement 15 a
18% de ésidences secondaires, les communes littorales présentdnta 75% de résidences
secondairesle taux de résidences secondaires augmente fortement a Cannes (+5 points en 15 ans) et
se maintient a un niveau trés élevé dans les autres communes du bord deweerun Iéger recul a
Mandelieula-Napoule.

Evolution du taux de logements en résidences secondaires
des communes de la CA du Pays de Lérins
Source : INSEE - Traitement : FGn Conseil

30% 75%74%76%
70%
60%
50% 3% 44%
3g0,80% 40%40%
40%
30%
015% 17%17%18%

20% 12%15/u o
10%
0%

Cannes Le Cannet Mandelieu-la-N. Mougins Théoule-sur-M.

1999 © 2010 m2015

Sur b CACRIlla demande en résidences secondanestetrés soutenue Ainsi, sur la période 1999
2015 :
1 lesrésidences secondaires de la CACPL ont évolués pres de 2 fois plus viteggaetees

principales,
Evolution du nombre de logements de la CACPL selon
leur typologie entre 1999 et 2015 (base 100 en 1999)
Source: INSEE, RP - Traitement : FGn Conseil
130
125
120
115
110
105
100
1999 2010 2015
Résidences secondaires Résidences principales
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1 prés de30% des logementonstruits ont étécaptés par la demande en résidences
secondaires, ce qui constitue un taux extrémement élevé, y compris pour le département
des AlpedVaritimes. Sur ce territoire il est donc nécessaire de construire plus de
logements @zQl Af f SdzNAR LJ2dzZNJ RS@OSft 2 LIISNI f Q2d€ F NS
développer la part des produiteeufsmaitrisés par la collectivit§logements en accession
sécurisée ou de locatifs soai&) pour contenir celes en résidences secondairégoire en
logements libres au prix souvent inaccessibles a une large partie des ménages locaux, comme
cela sera développplus loin.

Part des résidences secondaires dans les logements construits entre 1999 et 2015
Source : Filocom 2015, ML d'aprés DGFIP - Traitement FGn Conseil
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4.1.2 Un taux de logemerg vacantdres faible et en baissecontinuedepuis le début des
années 2000 Une vacance qui concernges logements plus petits, anciens et
potentiellement dégradés que le reste du parc de logements.

a) Taux de logements vacants et évolution

l'f2NR ljdzS fQLb{99 NBOSyal Al 1OPeBsait 8RS dparc,dan nn 2
CACPL neomptait plus que 3,9% de logements vacants (5.650 logements) en 2fibun tauxdeux
F2Aa LX dA FLAOES 1jdzS LIR2dzNJ [0Sy 2% Waly$ d&$a RO NINIK 22
Cannes Pays de Lériast égalementla seule & @2 A NJ 0 S ¥ Bafsde GokteSet doidiniay’ de la
vacance au cours de 15 dernieres anngasni les territoires étudiés.

Taux de logements vacants dans la CAPL et ses référents Evolution annuelle du nombre de logements
Source: INSEE - Traitement : FGn Conseil vacants dans la CAPL et ses référents
10,0% Source : INSEE - Traitement : FGn Conseil
8,5%
9.0% 7 9% ) 6,0%
3,8%
B.0% 4,0% 2,3% -
7,0% 270
’ 5,8% 1,0% 1,4%
6,0% 2,0% i 0,6% .
g - |
-
5,0% 3,0% 0,0% —
4,0% 2,0% -0,6%
3,0% -4,0% -2,5%
2,0%
1,0% -6,0%
0,0% 5% 7,0%
1990 1999 2010 2015 CACPL Alpes-Maritimes PACA France métrop.
WmCACPL Alpes-Maritimes BWPACA M France métrop. m1999-2010 m2010-2015

Dansles analyses dans ce domaijrieest nécessairelistinguerdeux types de vacanceselle
conjoncturellecellestructurelle:

Lavacance conjoncturelléde courte durég, correspond a la rotation des logements a la suite de
ventes, de déménagement ou de successions. Elle est nécessaire au bon fonctionnement des marchés
AYY20Af ASNR Lldsinatdlatons de hobeeikd®htyeSdmme les parcours résidentiels
(mobilité, décohabitation, séparationles ménages présents.

La vacance structurellézacance de longue duréeuant a elle intéresse davantage les politiques
publiques au titre de la mobilisation du parc vatau N FA G Rdz RS@St 2 LIISYSy i
logements. Son ampleur constitue en outre un bon indicateur de la tension des marchés immobiliers.

Or, malgréune surestimationchronique inhérente a la sourck, source fiscale ne recense que tres
peu de logerants stucturellement vacants sur le territoiré&seuls 2.000 logements seraient vacants
RSLJzA & LX dza RQdzy 'y REya tF /1 /t[Z &a2A0 mop:> Rdz
logements seraient vacants depuis plus de 2 ans.

Taux de logements structurellement vacants
dans la CACPL et des référents en 2015
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGN Conseil
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Lacarte ctaprés montre que les logements structurellement vacants sont principalement localisés
dans les communes de Cannes et du Cannet (respectivement 1.000 et 500 logements vacants depuis
LJX dza RQdzy Fyuo SG 1ljdz§ OSiGS «ker@insyj@dSerstdesicédyerl y OS
villes

Nombre de logements vacants depuis au moins 1 an et taux

au sein des sections cadastrales, dans la CA de Cannes Pays de Lérins, en 2015

W 2

Sy
Auribeau-sur-Siagne

Tanneron

-

Nb. de logs.
concernés
par section :

. O 20
o dg _ () 40
65

< 1%
1a2%
2a3%
3a4%
4 a10%
> 10%

0000@0()

Source : Filocom 2015 - DGFIP / Cartographie : F. Gnonlonfoun Conseil

b) Caractéristique du parc de logements vacants

Comparaison de la période de construction
du parc de logement et du parc vacant de la CACPL
Source : Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

Etant principalement situés dans les

100%
centres anciens des communes de la
80% CACPL, les logements anciens sont sur
60% représentés dans le parc vacant. Alors
a0% gue les logments construits avant 1949
A 0
+6 points représentent  16% du parc de
20% ———— fQFr33t2YSNIuUA2y>2 OS dld
0% dans le parc vacant.
Logements Vacants Ensemble du parc

m<1948 w1949-1974 wm1975-1989 1 1990-1998 m>1998 mN.R.
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La commune de Cannedu fait de la
LINSa Sy O0S R Qdzy 0S8 0%

consequent, présente le taux de 3%

12%
logements vacants ancien le plus @ 60%
. g s 50%
important. Avec une différence de 11 a0%
points, Cannes est également la commur 3%
. . . o S 1%
qui présente ledelta le plus important o 14% 1 0% M17% Il 12%

0%
entre la part du parc vacant ancien (319

: & & & F ¥
et celle des logements anciens dans le p¢ & o & é\& IS
2 &
(22%) \5&(\6 «‘oh‘a&

Période de construction du parc de logements vacants
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

H <1948 m1949-1974 m1975-1989 1990-1998 m>1998 mN.R.

Comparaison du classsement cadastral des logements

vacants et de I'ensemble du parc de la CACPL
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

*7
~ J Pojy
~ _.t.S'

Logements Vacants Ensemble du parc

H/et8 Wb

[QFylFfeaS O02YLJI NBS
logements  vacant  avec les
OF Ny OGSNR&AGAI dzS & RS
parc de la CACPL montre que la
vacance des logements est aussi liée
a leur qualité architecturale et
environnementale. En prenant appui
sur le classement cadastral des
logements, il est possible de
condater une surreprésentation des
logements en catégorie 6 (médiocre)
ainsi que 7 et dqnauvais) dans le parc
de logements vacants.

Environ 1/5™ du parc vacant

ASNI Al R2yO RSldZrtATAS Rdz FIAG RQdzy YI dz@l A& Sl
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Pour finir, les logements de petites tailles (< 55m2) ont plus de chance de conmadtigituation
de vacance que les logement§amiliauxn @ / St I A QSELJX AljdzS Sy NS
dans le parc de T1 et T2 occupé principalement pgeudees actifs ou des étudiants.

Comparaison de la surface des logemebts du parc vacant
et de I'ensemble du parc dans la CACPL

Source : Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

- s B
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40%
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20%
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17%
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4.1.3 Prés de 80 % des logements sontaapropriété

Awec prées de 116.000 logements collectifs parmi les 132.500 logements présents dans
fQF33FE2YSNFrGA2y> §Sa O2YYdzySa RS I/ !coliedifs, RA & LJ2 &
hormis Mougins, principalement composée de maisons individuelles.

Part du parc de logements en copropriété
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

Part des logements individuels et collectifs

Source : Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil
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La CACPL présente également un taux trés important de logements en copropriété avec 104.000
logements, soit 79% du parc. Le taux de logements en copropriété, supérieuréfrents
départementaux comme régionauerst & mettre en relation avec le nombre e de logements
collectifs.
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4.1.4 Une surreprésentation des petites typologies

5dz FFAG RQdzy y2YONB GNBAa AYLERNIFYyG RS t23SYSyi
Cannes Pays de Lérins présente unergprésentation de petits logements. Alors gles logements
RS Y2Aya ppYu o6¢m SG ¢HO NBLINBAaASYGSyld o Rdz LI NDO
intercommunale, dont 17% de logements de moins dm3studio et T1 bis).

Ventilation des logements selon leur surface habitable
Source : Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil
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4.1.5 Un marché des résidences principales qui aractérise par un fort taux de
logements locatifs privés, et une offre locative sociale réduite malgré une

progression récente

Le parc en résidence principale de la CACPL comportgor 80.000 logements selon le
NBEOSYaSYSyid Hn wpajorSde dePardestDecdpé paydes propriétaires occupants
(52% pour 42.000 logements), méme si ces derniers sont proportionnellement moins nombreux que
dans les territoires de référense

I SO o0 2 RS Q27 7TNKB2§Yy NKEshele Rfoide$dit Qidde 23.000] f S
logements le parc locatif privé est relativement abondant, f QA Yl 3S Rdz RSLI NI SYSy
PACALL f G§SYR t LINBYRNEB tiv& sodiale fmoitsaprésRmdéiizgolj d2 R HNR S § 2 C
progression (comme calsera préciser plus loirét permet notamment de logdesjeunes actifsMais
nous verrons dans la partie suivante que, comigieu des niveaux de loyers privés parmi les plus
élevésde Rl yOSz 0OSa t20FdA2ya aQSTT adeieaediifficiedlpdid 2 A & R
les ménages concernés.
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Statut d'occupation des résidences principales
Source: INSEE, RP 2015 - Traitement : FGn Conseil
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4.2.1 Un marché immobilier parmi les plus tendus de France

La carte cdessous permet de hiérarchisertémsion des marchésmmobiliers en France, au regard
duy A @St dz SG f QS @2t duaiddesyifficRtBszondraielrdncorEes gables indnages
pour se loger ou assurer leur parcours résidentiel (lourdeuridesdzE RQSFF2 NI X Fl Ao f S
dans le parc HM, suroccupation).

/' SG AYRAOF(GSdNE OFftOdZ S £ tQSOKStEfS RSa 1T2ySa R
AYY20AET ASNI adzNJ £ S GSNNRG2ANSE Ol uggrivs deFralicdzlett& | A i L.
forte tension du marché immalier i SY2 A 3y SRR dzZk 2 NANBE Sy iNBE Q2 7F T
logementset RQdzyS a4 St SOUABAGS Rdz YI NOKS® 9y aAldz GA2\
résidentiels des ménages devienngas difficilesgt obligentces derniers a accepter des conditions
ROQKI 0AGFG RAFTFAOAE SEA Sy aQnemstaritdRé (I dzE RQSTFF2 NI

Indicateur de tension du marché immobilidr f QS OKSt £ S YSi

Bosoyess ‘ 5

Niveau
de tension

1
2

3 C A . < oo

Source : Anah 2014
Meéthode : GTC / FGn

(@

Les cartes di @I y i LISNN S
terNA G2ANB&a fSa LI dza
littorale azuréenne.

2yaldl GSNI [jdz§ [ w2y
e@thle ffadciendelt & fa&dec Kk c U L
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422 ''yS LINBaaAz2y a&adzNJ ft Q2FFNB SEA&GlIydS | dz
et de la forte dynamique baissiére de la vacance

CommS S@21dzS LINBOSRSYYSyidz ftF O2YYdyfldedegns RQF 33
présente un taux de logement vacants particulierement faible efoete baisse lors des dernieres
années.

Cette diminution de la vacancdrés nette et forte par rapport auxetritoires référents
(département, région et Franc§)SY2 A Ay S RQdzyS (Syairzy | OONMHzS Rdz YI

Evolution du taux de logements vacants dans la CACPL
Source: INSEE - Traitement : FGn Conseil
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4.2.3 Des prix de ventes différenciés selon les secteurs, mais globalement éleveés

Volume ¢k transaction et prix de vente moyen au m?2
des appartements et maisons de la CACPL entre 202D&¥
Source DVF Traitement: FGn Conseil

Appartements Maisons

Nombre de| Prix moyer] Nombre de|Prix moyer

mutation au m? mutation au m?
Théoule-sur-M. 366 p pdp € 78 L
Cannes 9983 n pfm € 419 p My
Mougins 824 n n¢gn € 66 p o0
Mandelieu-la-N. 3081 o dgyc € 389 n g
Le Cannet 4096 O H¢H € 35 n c]
|CACPL (2013-2017) 1835 n m¢m €197 p m(
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Avec des appartements vendus a un prix moy@n NJ Yu LINE @&d&s maiSonsa@eno ne EYu >
les prix immobiliers sont élevés, y compris par rapport RQ 1l dzi NB & G SNNX (itomINBa G Sy
GSta ljdzS tF /&GS . FaljdzS ! R2dzNJ e Al NNAGT = ! y3af SiX

Prix de vente moyen au m? des appartements
des communes de la CACPL et de ses référents
Source: DVF - Traitement : FGn Conseil

6000€ 5535€

5000 45718 eae 3026€ 4161€ 4176€
4000€ 3262¢€ 3410€ 3342€
3000€
2000€
1000€
- €
,‘X‘\- \}@(& \’5\5.

& & e

Ainsi,magJt NI SYSyd adzNJ €S ftAGG2NI € ol aljdzsS 2dz RIya ft
chere de 22 a 25% par rapport aux prix pratiqués dans la CACPL.

La carte ciaprés permet de localiser les quartiers (sections cadastrales) dans lesquelles les volumes
et prix des transactions immobiliéres ont été les plus importants. Le trait de cote apparait comme trés
attractif et valorisé avec des transactionsquidé 8 a Sy & f S& codnnne LI NI Yu Si
fSa dpennn £ mm>dann e uxlglixNids ¥lavés obt SgalenieNEty 2leévers sudg a |
LX dza LISGAGa @2t dzySa t QA Y (-BNIpSukizNI eRcbre Maiging.dzy Sa G S

Prix moyen au m? des appartements ayant muté entre 2013 et 2017,
par section cadastrale, au sein de la CA de Cannes Pays de Lérins

N ¥ 3 A st o ‘ X
o A (2 . PR
Vo A A .‘ SN D ’\‘é’.’\_ o
v % 4 S S

[ X X JoleyeX X J

Source : DVF 2013-2017 / Cartographie : F. Gnonlanfoun Consell
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4.2.4 Compte tenu des revenus qui, en moyenne, ne sont pas plus éleves
j dzQ I A f f S dzNAE QI GO SibréNEEPiygccessiBle pour une part
trés importante des ménages locaux

Compte tenu des prix pratiqués sur le marché immobilier @A&PL, les ménages doivent disposer
RS NBaaz2dzaNOSa LX dza St SOBB accéljedzs la prajaéié. DO ted#it,NBea (1 S N.
AN} YRS LI NIGAS RSa YSyl3Sa aSvyotSyid SEOfdzA Rdz Yl
cannois.

I TAY eNOSaGAY NI RS YSyl 3Sa SEOfdza RS fQF 00Saanrz
une simulation a été réalisédell NJ £ S 06 dzNB I dz RQS (kdzR 3 A'RNGD IRESES NN (1S yf

- IOKIFG RQdzy t23S8SYSyid |jdAma@®NNBaLR Yy R | dz LINAE

- CNIXAa RSa LINBadladrFrANBa o0b2GFANBZ | ISyOoSxo O
- Apport personnel du ménage correspondant a 10% du prix du bien

- Emprunt a 1,3% sur 20 ans

- Mensualités maximums de 33% des revenus du ménage.

Au vu de ces parametres, lesvenusY Sy 4 dzSf a YA YAYdzyd RQdzy YSyIl 3IS |
F LI NI SYSyid npYu RSONBY(H sGNB RS udnune SiG Y2yidS

Selon la typologie de logement chomntre 63% et 92% des couples sans enfants ne peuvent pas
accédera la popriété sans aides de la collectivitt | OO0OSaaArz2y &a20AFf ST 2NHI YA 2
Ce taux monte a 78% pour un couple avkeenfant cherchant un T2 et 93% pour ce méme couple
a2dzKFAGEY G RAALIZASNI RQdzy ¢n

Part des ménages financiérement exclus du marché de I'accession non

aidée selon la composition du ménage et la typologie du logement
Source : Urbalterre, selon DVF 2015 - INSEE et Filosofi 2014 / Traitement : FGn conseil

100% 91% 92% 93%
85%
78%
80%
63%
60%
40%
20%
0%
T2 T3 T4

M Couple sansenfant  ® Couple avec 1 enfant
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4.2.5 Des niveaux déoyers égdement élevés dans le parc locatif privé

I £ QAYF3AS Rdz YINOKS AYY20AfASNI RS @SyidaSa Iié f 2
RQF33f2YSNI A2y RS /IyySa tl&a RS [SNAya FlLAd LI
SelonlsétudesC! a9 wx S t28SNJY2eSy t I f20FiA2y RQdzy
place la CACPL ddes 15agglomérations les plus cheres de France, devancée par certains territoires
franciliens ainsi que la CA de la Riviera francaise etdel®phigAntipolis.

Prix moyen des loyers au m? dans les communautés d'agglomération francaises en 2018
Source : Clameur - Traitement : FGn Conseil

CA Riviera francaise
CA Sophia Antipolis
CA Annemasse \
CA Melun Val-d'Oise
CA Etampois Sud Essonne
CA Reims Métropole
CA Céte basque Adour
CATours
CA Chalon en Champagne
CA Trois frontiéres
CATerres de Provence
CA Pays de Dreux
CA Cobas Arcachon
CA Hérault Méditerrannée
CA Grand Narbonne
CA Pays de Montbéliard
CA Douaisis
CA Béthune Bruay
CA Maconnais Val de Sadne
CA Albigeois
CA Ventoux-Comtat
CA Bourg en Bresse
CA Bourges Plus
CA Auxerrois
CA Saint-Brieuc Baie d'Armor
CA Castres Mazamet
CA Bergeracoise
CA Portes de I'Eure
CA Grand Guéret
CA Fecamp Caux littoral
CA Saumur Loire développement
CA Grand Déle
CA Moulins
CA Grand Verdun

CA Cannes Pays de

20€ 25€

[ QSyljdzs (S tNBIS{LAIAa S/Sc LREN@G &R 6 & SNIBDIF RNBENRSRSa [ 2@
repose suun échantillon de données locatives collectées4.300 logement§97%R Q | LILJ- NI SY
3% demaisons idividuelles).

Il apparait au regard de cette étudpie le loyer médian des ménages du parc locatif serait de
THNEX &2A0 wmn dme k Yonssseldn @ $ypologieSde Bgeidntabité A leNdéhages
t2dd yd dzy LI NLISYSyd ¢wm LI} &Syl Sy vze Syyé LINB &
rendementf 2 0F GAF S L} dzd& St SPSP® [ S t28SNJ Y2eSy LJ2dzNJ

Cette étudepermet également de montrer que les loyers au m2 les plus élevés sont pratiqués dans
les appartements loués récemment (emménagement de moins de 2 ans) atiamgilus importante
et le réajustement a la hausse des loyers pemer@tune hausse plus rapidiée ces derniers, dans des
logements au fort rendement locatif.
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Niveau de loyer dans la CACPL selon la nature de la location en 2

CA Cannes Pays de Lérins

Nombre d'enquétes

|Répartition en %)

Loyer moyen mensuel

Surface habitable moyenne
Prix moyen au m?

Prix au m? du premier quartile
Prix médian au m?

Prix au m? du troisigme quartile

Ensemble
Maisons et
Appartements

4 301

740 €
54 m?
13,7 €
12,2 €
14,1 €
16,6 €

124
(2,9 %)

1082 €
88 m?
12,2 €
10,3 €
12,2 €
153 €

Appartements

(97,1 %)
720€
52m?
138€
12,3€
14,1€
16,7 €

Source : Observatoire des Loyers des Alpes-Maritimes - Collecte |

Niveau de loyedes appartements de la CACPL
selon la typologie du logement en 2017

Ensemble Appartements
CA Cannes Pays de Lérins Maisons et =
. - . 4 pieces
Appartements 1 piece 2 pieces 3 pieces ot plus
Nombre d'enquétes 4301 1000 1789 1075 313
(Répartition en %) (23,9 %) (42,8 %) (25,7 %) (7.5%)
Loyer moyen mensuel 740 € 504 € 671€ B7S € 1014€
Surface habitable moyenne | 54 m? 29 m? 47 m? 69 m* 87 m?
Prix moyen au m? 13,7 € 17,3 € 144€ 12,7€ 11,7 €
Prix du premier quartile au m? | 12,2 € 15,1 € 13,0€ 11,2 € 10,2 €
Prix médian au m? 14,1€ 17,5€ 144€ 126€ 119€
Prix du troisiéme quartile au m? | 16,6 € 20,0 € 16,5 € 14,1€ 14,2 €

Niveau de loyer des appartements de la CACPL

asStz2y tI RFEGS RQSYYSyl 3SySyi
Ensemble Dates d'emménagement des locataires*
CA Cannes Pays de Lérins Maisons et N " _— .
Moins Deuna De trois a Six ans
Appartements )

cing ans et plus

Nombre d'enquétes 4301 919 1312 888 1182
[Répartition en %) (21,4 %) (30,5 %) (20,6 %) (27,5 %)
Loyer moyen mensuel 740 € | 732€ 744 € 776 € 721€
Surface habitable moyenne | 54 m? | 51 m? 52 m? 57 m? 57 m?
Prix moyen au m? 13,7 € | 143 € 143 € 13,7 € 12,7 €
Prix du premier quartile au m? | 12,2 € 13,0€ 12,8 € 122€ 11,0€
Prix médian au m? 14,1 € 144 € 14,6 € 143 € 13,1€
Prix du troisigme quartile au m? | 16,6 € | 16,7 £ 174 € 16,7 € 15,4 €
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426 0 | SO LI dzNJ O2 y & Sfipquzémmers élerés dandidpdrE R QS
locatif privé

Le niveau élevé des loyers, combiné a des revenuméesges similaires au reste de la France et a

un taux relativemenfaible de logemens locatifssociauxcrée une tension sur le parc locatif prive.
SelonlesdonnéesdeDl A daSa RQIff20FGA2ya FFLYAEfAIfS&AsT LI dz&
consacrent plus 39% de leurs revenus au paiement de leur lo@ercalcul est effectué hors charges

et ne prend pas en compte la population étudiante et les pri§%s an®

tyS S8ttS f2dz2NRSdzNJ RS& (i Isideificatved&s TikrRgbklilocavakeg (G NB  |j «
privés est contrairg de résider dans ce parc de logements, faute de pouvoir accéder a un logement
social

Lourdeur des taux d’effort dans le parc locatif privé en 2012 :
Part des ménages locataires consacrant plus de 39 % de leurs revenus
au paiement du loyer (hors charges, hors étudiants et + 65 ans),
par zone d’emploi
Source: Caf 2012 — Traitement FGn Conseil

Au regard degxemples de loyers donnés précédemmaeatten prenant pour référence le revenu
YSRALFY LI NJ dzyAdS RS O2yazyYlLiAz2zy RSa fadoitiéd I A NB a
des personnes seules souhaitant louer un T2 devra dépenser prés de 47% de seemus dans le
paiement de son loyer.

Un couple avec enfant souhaitant louer un T3 devra quant,akm moyenne», consentir & un
(FdE RQSTTF2NI RQSYGANRY om:sx O2YLIS GSydz RS &
mensuel).

w

15 Populations dont les revenus ne sontspantierement connus des CAF (en particulier les minimums vieillesse pour les plus
de 65 ans)
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4.2.7 Un taux relativenent important de ménage en situationasuroccupation

Du fait de cette situation de tension du marché immobijlatrde la difficulté des ménages a louer
ou acheter un logement qui serait en adéquation avec la taille de leur famille, 7% des ménages viven
dans un logements swoccupés, dont B% des ménages en situation de suroccupation lotirde

/| SGGS aArddzar A2y Sad LINBaSyidS RMafitmeseQdagsaudeyY ot S KR
moindre mesure dans la région PACA.

Taux de sur-occupation légere* et lourde** au sein des résidences principales
Source: Filocom 2015 - Traitement : FGn Conseil

6,5%
7,0% ]
5,9%
6,0% 5,3% 5 2% 5,4%
5.0% 4,7% !
! 4,0%
4.0%
3’% 3,0% 2,8%
A 2,2%
' 1,9%
2 0% 1,7% 1,7% 1,8% 1,8% 4% .
Lo M i n
& & kS <& & N & & &
(?{‘0 00(\ o‘\?’ o"@ ,\&"‘ (?‘6 ) \_-06‘ "\a &
i Ay & 53{5‘
¢°® e&?( &
W ¥ ™

Légére W Lourde

16 Suroccupation légére = 16m?2 pour la premiére personne et 11m2 pour chagque persgpiéraentaire
Suroccupation lourde = 9mz2 par personne dans le logement
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V. Laconstructionde logenentset le marché du neuf

515SLJdzA & wn Fyas t fQAYF3AS Rdz RSLI NISYSyiax
Si Sy RAYAydziA2y>Z t YSGGONB Sy tASYyIZ &adzNJ f
désormais constructible

I fQAYI 3S RS rritoiteSnétéiofoNtaint 18 coRrdazy(t $1z00 S RQF 33f 2 YSNI (A 2
Pays de Lérins a connu une inflexion de son rythme de construction de logements depuis le début des
années 2010 en passant de 5 logements constpatsanpour 1.000 habitants dans le couraaés
années 2000a 3.9 entre2010 et 2015.

/'S YyADSlIdz RS O2yaiNHzOGA2Y NBadS NBtFGABSYSyl
dynamigue métropolitaine

Evolutions récentes de I'indice de construction de logements
Source: INSEE, RP 2015 & Sitadel - Traitement : FGn Conseil
IC = nb de log. construits / an / 1000 habitants
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W 1999-2010 W 2011-2015

7.5Une production de logementseufs oscillatoire, essentiellement tournée ers le
logementcollectif, et animée par de grandes opérations

Le graphique eilessousllustre le caractére ®scillatoire» de la construction neuve sur le territoire
lors des10 dernieres année<Ces variations sont liées aux opportunités et lancendmtgrandes
opéraions sur Cannes, Mandelieu et Le Cannet sur le début des années 2000, et plus récemment par
Mougins depuis le début des années 2010.

Malgré les fluctuations dans la construction de logements ngufS, G SNNRA G2 A NB y QI LI
la pérbde observée Iseuil des 4000 logements. La moyenne qui ressort saes dix dernieres
annéesse situe autour des 650 logements/an.
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Evolution comparée des volumes totaux de logements construits dont en individuel,
avec représentation de la part de l'individuel sur le total par année - CA Pays de

Lérins
1000 10
.!
900 - — 9. 0s
800 -08
°
700 ", —&F e = - 07
600 ) 06
e L
500 & 05
400 . 04
300 @ 03
200 02
10 — @ = o ® — o — O
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0 0o
I~ W (a2} o b7} o™ o« == w w0 I~
o {3 fin] — — Py 2 = bl = pho
) ) 2 ) ) 2 2 ) 2 2
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Souwrce : Skadel2-
Part d'individuel sur total construit *—Pays de LérinsTotal construit * Totalindividuel Réalisation Foncéo

Quelles que soient les périodes, la production émdividuel» marque une certaine stabilité autour
des 80 logemerns par an,ce qui représente environ 10% des logements construits. Le taux des
logements individals dans la production totale a atteint les 20% duramin®ées (cf. 2008 et 2013)
qui correspondaient a une diminution de la production globale de logements.

[ QI YSYF3SYSyid S tS Y2R8fS RS& ljdzr NIASNE NBAaAR
et les nouvelles possibilités depuis la loi Alur, laissent présager une poursuite dans les années a venir
RS OSGdGS FOGAGAGSI & 2dizéiedétolprgé Ipkizielkife Daf leRpBopricthiddsa a A 0 A
privés de type garticuliers».

Moyenne annuel de logements construits dans les
communes de la CACPL selon la période de construction
Source : Sitadel - Traitement : FGn Conseil

450 415393401

400
350
300
250 233
200
150 129 134 130
100 67 85 74 72 54

50 . . 18 4 4

0 |

Cannes Le Cannet Mandelieu-la-N. Mougins Théoule-sur-M.

M 2000-2010 2011-2015 2016-2017

La construction de logements de la CACPL est principalement localisée dans la commune de Cannes
qui totalise 59% des constructions neuves entre 2000 et 2017.

Hormis la commune de Cannes qui connait une certaine stabilité dans la construction de logements
les autres communes de la CACPL ont vu leur niveau de construction fluctuer fortement selon les
périodes.
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7.6Une commercialisation des logements neufs hétérogequi a subi la crise de 2008

QF OGAGAGS adz
QAYAONRE® R§A H.

fl ONAR&S RS Hnny® /SGGS oFAaas
graphiquea droite cidessou$

Aprest nny s £ QF OGAGAGS Sy +DCH S WS W d252 i/ St NS INGefa st 2
I SO dzy LIAO Sy HnmnX | SO LX dza RS pnn £23SYSyda
ASNIDAOSAE YINJdzSSE ljdat yid £ StfSz dzy GSYLA RQIFNNE

Le graphiquél gauche etlessousi 2 dzf A 3y S fF o6FA&aasS R
a

Evolution de la commercialisation des logements Reépartition des ventes en logement neuf selon
neufs ala vente - Pays de Lérins mode de commercialisation - Pays de Lérins
600
®
500
400
)
/\// b
r—H ® [}
[ ] \/ 200 ==
® \,
& @ 100 [

® N\ e
; -~y o s s

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

==g==Secteur libre w»—Encadré

==e==Résidence Services ==e==\/entesen bloc Réalisation Foncéo - Juillet 2018

Disponibles

/ SGGS NBLINAAS RS fQFIOGAGARGS 05D [IDdzNNReRtesRE & dzi ljn da@
bloc», des «opérations a prix encadrés etdef I YA &S &dzNJ £ S YdécdlddKes R Q2 LJ
reportées dans le tempsqui font suite a la dimintion de la production de 2008.

[ QFYYSS wHnawmn Y| NpjuleSavedzyine laigivite/ dlobalR n rétdait, et sitock
disponible qui représente a nouveau 16 mois de vecdenmelors du repli de la fin des années 2000
[ QF OUAGAGS REYRS GYS dzMImipAo NB NHRIMINIG dzy S N&BERINRAAS 3
retour des projets en #&sidences services

Evolution annuelle du disponible

16 mois 16 mois

12 mois

11 mois 13 mais 12 mois

10 i
mois 10 mois

10 mois
9 mois

7 mois

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20132 2014 2015 2016

Le prix moyen des logements neufs subit quant & lui une certaine stagnation depuis le début des
années 2010 a des niveaux qui restent &fots particulierement élevésCette moyenne cache
cependantdesdisparités importantes entre communes, et au sein des communes, entre quartiers
comme évoqué précédemment.
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7.7Une offre en VEFA qui souligne une progression des prix et des disparités
importantes entre les adresses

En comparaison des prix/m2 moyens des ventes de 2@fphique de gauchE) f Q2 FFNB | O dz
positionne avec une progression de prés de 10% en 2Eamesffet, le prix/m2 moyen observé sur les
programmes en cas de commerciagi F G A2y Sad RS podpmp € O0F K2NE LI NJ

Prix/ mj moyen saa01l6 Of fre relev®e lédret]
secteur libre : prix moyen M2/Hab* : 5 390 € Prix/m? moyen de |'offre actuelle a la vente
5535€ 5534 € 5586 €
5244 €
Studio 2 Pieces 3 Piéces 4 Piéces et + T4 et +

Cependant, selon les types de logements :
- Il est plus élevé, assez logiquement, sur les petits logements (au rendement plus fort par mz,
et répondant pleinement aukvestisseurs).
- Il est plus faible sur ldesgements de <aille intermédiaire», en réponse a la demande locale
de ménages/familles pour se loger
[ S& 3INIyR&a t23S8ySyidia LINBaSyidaSyid dzy LINRE LINE OK:!
logements pour d clientéle extérieure, étrangére, mais égarSy 4 FI YAf AL S £ I
placement patrimonial fort.

Le graphique des prix moyens le souligm@nt a lui la cible principale de chaque typologie

- Le T1 présente un prix moyercalibrén  LJ2 deitisser@eht éfiscalisant
- Les T2 et T3espositionnent sur les budgets solvables des ménages / familles locales
- Les T4 et + décrochent et présentent un prix decke.

B NBf mEyeh $e§‘,offre Ft&lle a la vente
onnn SG cdnnn €KYy
Si FT2N¥Syid tQSaa St R

Sa LINPIANI YYSa& i
proposés. Pa contre, 10 a 15% de
t Q2 FTNB -defd desJLASO® | dz T
€EKYuYZX Si OSNU I Aya LINE 3 N a
dépassent les 2dn nn € 0l RNBAAS
privilégiée, ve et bord de mer). ﬁ
 {ii] T2 T3

T4 et +

Source : Bulletin de Conjoncture de I'observatoire
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VI. La question fonciere et le marché des terrains a batir
6.1 Méthodologiedu volet foncier du PLH giremiers résultats

611 [ @2t 2y(GS RS RA&LR aSNI R pdsntialNg BiciEs | NBH S
[ QI LILINRidbekeBgageedAr le cadre de ce nouveau PLH a répondu a plusieurs attentes :
1. Construire unevision globale et partagé&kdz L2 6§ Sy G A St F2yOASNI £t RS

(dents creuses, extensiannouvelles urbanis&ns, renouvellement urbain, valorisatio
RQS&LI OSa YdzilofSaz X0 X adzaNJ tQSyaSvyoftS RS

QX

RS Y I Ndéffedon &/ec3e® Romyidh&t leSré ¢luR 8an 2
GA2y RSa 3k asrPBH/elshn vola {6rierS NB  LJ2
CemNrOSaadza RS (NY@FAf YAa Sy dzdz@NB &LISOATAIdzSY
temps de :
- Rencontres : exposition & partir de cartes de notre repérage des possibilités fonciéres ;

- (o-réflexion / confrontation des regardgjuestionner de nouvealgs enjeux pour laommune

des possibilités de mixité et de diversité plus fortes dans sa production a venir, en lien avec
certains fonciers identifiés ;

- Echanges sur des approches de prejstructurants centraux ou complexes de renouvellement
urbain, enlien avec des questions sur les outils de PLU, modes opératoires.

A partir de lal®® vision globale des possibilités relevées (sorte de potentiel brut) lors du diagnostic
(état des lieux)un travail complémentaire de mise en lien avec les démarchegraieds projets

dzNB I Aya RSa 02YYdzySaz SiG RQ2NASyYydGlrdAz2ya Rdz y2 dzdS
poursuivre sur l@econde phaséde la mission.

6.1.2 Une méthode en trois étags
[ S NBLISNI IS Rdz LRIGSYGASt T2 eoffertuSaitras®taped2 YY dzy Sa |

1% étape : constitution des lers traitements et support SOBIG
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- Prise en compte des zonages» des documents
RQAzND I YA&AYS Sy @A IdzSdzNI Y Lescartes supportslers traitements 3
ROQ2NARASyldl A2y 6h!to Si R 1 SR\

- ldenA FAOIF A2y RS&a SaLl O0Sa
collectivité a partir des outils mobilisés (ER po
logements, de servitudes de mixit&ociales SMS) mais
S3ALESYSyld RS LISNAYS({iNBa
I SO tQ9tcC T

- Prise en compte des contragg, des risques existants €
SY YIGASNBE RS 3ItAaasSySyi,
ruissellement (PPRI), de risque de vague submersies -~
périmétres de protection du patrimoinewbainn o ! +!
» (ZNIEFF, Naturannnx SaLl OS RS
Montagne.

[ Q202SOGAT RS OSGi0GS LINBemblé deSgisSniehtd iShcigtea toneBQ& RSy G A 1
AU/NA, encore disponibles ou partiellement batis (y compris les potaatiatie redécoupage
parcellaire).

2éme étape : confrontation des résultats avec la réalité de terrain

Les cartex terrains»

- Vs RS fQSyaSyotS RSa 0O2YY
pré-identifiés ; |

- Validation, ajout, suppression de certaines potentialités
gisementsau regard du terrain.

[ Q202SOGATFT RS OS00S aSO2yRS &drsdlifes> 8e5 giserReits O2 y & U
fonciers potentiels relevés et identifiés avant les rencontres avec les communes.

3%me étape : rencontre avec les 5 Communes du territeja 2 dzi F2 N¥YS RQSYy-{iNBGA Sy
Echange sur les gisements et potentialités-jpléntifiés et relevés
- Echange sur les hypotheses de mutabilité a venir, t;sfr(f,i;ﬁf,ﬁ :f;‘f;affgs lechangest de
certains secteurs/espaces, des actions foncieres initiceo
par la Commune et les persga@s de mise sur le;
marché de ses projets potentiels, des réflexions |
possibilités en renouvellement urbain, revalorisatic
des centres anciens ;

- 5A40dzaaAz2y &adzNJ £ S R2 Odzy
les objectifs de mixité sociale, les programmatio

enVisagéeS pour I&Jtur PLH ar type defonmer(Janw;rZMS)

~ Potentiel en dent ceuse

Il Potentiel en extension
Reéserves fonciéres publiques
S5 Potentiel en redécoupage parcellaire
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< A 4 4 oA A

[ Q2062S00AF RS OSGGS RSNYASNB sSil LIS S&ai RS C)zya
SO tS NBIFINR RS fF O2YYdzyS SiG tSa LR2&a&aAoAt AlSE
PLH[ QSOKI y382YV&0DS 3 SEPR A I § Sy liftdde toNIes BaisRlazy S

confrontation des regards et au croisement des potentialités relevées.

613 [ @It 2NARal A2y RSa LRIOSYOGAlLtAGSa | dz aSAy
du bati

La base de doenées fonciéresconstituée pour le volet foncier du PLH, integre des gisements
fonciers potentiels de type terrains nus pour la construction de logements netfsnais également
de type «renouvellement urbair, constitués déatis ancienslélaissés etnutables et detriches,
pouvant potentiellement accueillir de nouveaux projets de constructions.

A ce titre, lors des rencontres avec les communes, certains sites ont été évoqués plus
LI NI AOdzZtE ASNBYSy iz 02YYS OSdzE tRedeywile) Baydg8einent OG A DA |
OSdzE RQFIYyOASya SldALISYSyia of2A8ANAT ALRNII X0
copropriété et mis a la vente).

Le travail du repérage foncier a principalement portélssrespaces de centralité et des quarsie
périphériquesO2 y 1Sy dza | dz aSAYy RS f QSy @8 fce 1ait,05Q I dzNINR IOKS
proposéey QI LI & LI NIS adzaNJ f QARSYGATAOLGAZ2Y RS y2dzSt

[ Sa SOKIy3aSa | SO tSa 0O2YYdzySaimpotanced@pdeinteAy S |
(«résiduel») restant au sein des quartiers pavillonnairesous forme de dents creuses ou de
L2aaAoAftAGSa Sy NBRSO2dzZJ IS LI NOStftFANB® Lfa 2
valorisables par la mutation de batis @ms le long deprincipaux axes de dessertes, mais également
en frange des bourgs.

PAyaAirs fQF LIINRPOKS F2yOASNB FLILRNILGSS LIN fF RSYH
a la réflexion des communes sur les possibilités et les modes de faire peamele développanent
R Q2 LJS Ndu (s¢in2d¢siespaces centraux anciens mais également aux franges dans les tissus
pavillonnaires, la nécessaire maitrise de ces espaces, de leur anticipation dés a présent.
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Parmi les potentialités relevées, une grangertie estimpadi SS LJ NJ £ S& NA aljdzSa R
de submersion, mais également par les espaces désormais protégés par les lois Littoral et Montagne.

Il faut également souligner que lderritoire a été fortement marqué par les évenements
climatiques gant entrainé lesinondations de2015

6.2 Une pression fonciere qui engendre des divisions parcellaires ou des ventes en vue
RQ2LISNI GA2yad RS RSYaAFTAOLIGAZY

Lorsdu travail de repérage et de visites terrains, nous avons pu observer que certains quartiers
résidentiels (par ESYLX S &dzNJ £ Sa &4SOGSdzNA b2NR Si hdzSaid R
LI NOStfSa oNiASa RS 3INFYyRS {GFAftST ljdzA | dz NB3I
entrevoir des possibilités de redécoupage parcellaire.

Dans ce®spaces résiderdls souvent périphériques, les contraintes rencontrées sont a la fois les
FO0O0sa SG fF G2L12INILKASP® 58S OS FrAGx tSa ljdzSada
des choix de faisabilité des nouvelles constructions.

Ainsi, dansOSNIi I Aya OFax t2NREIjdzS S 06ASYy S arddzsS t
jdzSadA2y RS I+ O2yaSNBIGA2 RS t1 YrAaazy SErally
RS Y2y GSN) Sy KIdziSdz2NJ Si RS &ies mlﬂwanSd\lkiasRlﬂbdﬂﬁréa 2yai

NEBFfAAlIGAZ2Y RQdzyS 2LISNI A2y éy +9C! @

[ S LINPOS&adadza RS RSYaATAOFGAZ y j dzA  LJ2 dzNNJ A G & ¢
LISNR LIKSNA lj dzSa 2dz LINPOKSA RS& OdidzNBE dzNB | Agea I NI LI
conservation de la qualité paysagere et architecturale de ses quartiers, de déplacement et
RQlF 00SaaAoAtAtS Sy tASy I @SO dzy NR &L dzS RS adl A
espaces.

> g
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6.3 Un processus émergentla divisionpavillonnaire

Nous avons pu également observer dans le relevé des offres}
de vente en cours la proposmon de Iogements a vendre au $
RS o0ASya RS2t SEA A& iddivigiah dnferneR!
6aAQl LI NByidlyd v dzyS @Syfies
posso Af A0S RQFOOSRSN) t dzy f
recherchés, a la fois pour une clientéle locale mais égale
étrangeére. :

Cette orientation, en lien avec les caractéristiques du b
existant et des contraintes présentes (physique :
urbanisique), ameéneégalement une densification de certai «wﬁ
secteurs résidentiels du territoire (exemple le quartier de
Californie a Cannes).

Se posent dés lors les mémes enjeux de stationnement et de fonctionnement a terme de ces
espaces, en lien avec les vo@mites etlimitées en gabarit présentes.

6.4 Le marché des terrains a batir

6.4.1 Le contexte du marché local

[ QF LIWNBR OKS RSa LRGSYyiGAlFfAGSAa F2yOASNBaAa yS LiSdz
pratiqgues en matiére de production de logements nelia effet|es contextes de marchés peuvent
avoir des influences sur:
- 1S& NRGKYSa RS YdzildA2ya TFT2yOAsNBa Sy O2dz2Na
pression par exemple concernant les terrains a batir disponibles ;

- Lesfaisabilités de revalorisation @ SNI F Ayad SaLJ OSasz LI N £ QS@2f d:
programmes en logements libres neufs escomptés et envisageables a terme, le renforcement
RS&4 @SydSa LI N fQFLILERNI RQAYy@Sam@AaidaSdaNB Si R

Par ailleurs, la présencR Qdzy S RAGSNEAGS RQIFOGSdzNER L) dza 3N
O2yaiNHzOGSdZNE o6FAffSdz2NE X0 a2dzZ A3yS fQFGAONFAG R
logements en accession a la propriété, et/ou a la locations igalement la diversité des gp@ammes
LR GSyidASta £ NBFITAASND [ /2YYdzyl dziS RQF 33t 2YSNI

- 5838 2LISNI GA2y&a Sy +9C! fAONB:zZ &2da F2NX¥S RQ2l
RQA Y @S duidk @sidSnded Becoades;

- Quelques opérations erotissements, avec une division classique en lots a batir posr de
maisorsindividuelles;

- DS& LINE2Sia thermadquaSnNplus specidlisées, a destination des jeunes et/ou de
personnes ageées, sous forme de résicke adaptée ou intégrant des s@®s (résidence
ASYA2NES NBAARSYOS |dzi2y2YAS3E X0o
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/| Sa 2LISNY GA2Yya LINBY y Sy i LX I OS dz aSAYy RQSaLl
(renouvellement urbain), ou de dents creuses, magsinentégalement en revalorisatip R QI Yy OA Sy a
sites économiques eRQAf 2(0a dzNBIFAya FyOASyas RSflAaasa 2dz

possibilités de construction)Cela démontre de capacités du marché croissantes, permettant

RQF0&a2NDBbSNJ SiG RQAY(S3NDopdratioszen OrduElémend dain)Svbiik S dzNE

f QFOljdzAaAidAz2y RQdzyS t LJ dzaASdz2NBE KIFoAdFGA2ya LI dzN
Les communes du territoire présentent également de grands projets sous forme de projet

RQFYSYIl3SYSyild RQSyaSvyYof Salosation/dE graxids fuardie®eins RO K | y (i

entrée de ville ou en greffe de centres villes, voire le renforcement de quartiers existants.

De ce fait, il est important de prendre la mesure de ces capacités afin de bien identifier et cibler les
fonciers conplémentaires et nécessaires D@ Yy S YA &S Sy dzdz&NB Rdz Fdzi dzNJ t
attendus, il faut une diversité de foncier.

6.4.2 Des terrains a batir plus rares et plus chéres

Un territoire qui a connu un développemesitnificatif des terrains a batiyui deviennent plus
chéres et se modifient depuie012

La carteci-dessougprésente la localisation des ventes de terrain sur |la période 2008(en haut ‘
agauche)CSa @SyGSa G2dzOKIFASYyid tQSyaSyotS RSa 02YYdz !
Mp n ke portaientussi bien sur le littoral que sur les hauteat$es quartiers plus éloignés de
la mer.
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[ QFGONY OUASARSE SiWSNINT By &dzNJ £ QSyaSyof S RS4E
période 20092012(en haut a droiteY | SO dzy LINA E )\V$| BAIdy | Ipzze daN RS

Source : &gion Alpes Gte dAzurg
Carte ddocalisation des transactions

LSy Analyse des marésa partir de la
. source DGFiP DVF 2015R¢al:
CEREMA BHLBL pour le cptedgion
PACA 01/16

La période 201:2015(en bas a gauch@yésente un changement dans les caractéristigRes f Q2 F ¥ NB
et de sa localisation, se centrant désormais plut6t sur les hauteurs et les espaces plus éloignés de la
mer.LQ2 T FNB 2 NdzN) S8 @BAANG t Q9aGSNBf RAALI NFAG | dz LINE-
comme Mougins, Le Cannet.

Cechange®y i RS f 20LF f A&l ( Xoe/d | 3ACAI G0 2RYSLIM I2SF TRNBdzyLINE LJ2
ci-dessous), etlu fait deda I NJ NB (i S I OoR @edzyriSau mINE ehBdieduidaisse des
surfaces moyennes des parcelles constructibles
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/'S YIFNDKS SidtAd

FYAYS

LI NJ dzy S OSy il AyS RS Ydzil i

est plus confidentielle et sélective, du fait de la rareté&aeains a batir dispoibles rapidement

160

- 140

120

- 100

80

- 60

40

- 20

Evolution des prix/m? des terrains constructibles et préts a
batir - CA Pays de Lérins
600 €
550 € ® = e—
500 € .
© ° B
450 € ®
400 €
350 €
300€ —
250 €
200 € _
150 € & \\
100 €
50 € hLA
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
i S : DGFiP DVF 2015/3 - CEREMA Méd-BL
»=Prix moyen en €/m* pour les 25% plus cher ouce: ! pourlecpreF;’églonPACAeOﬂm
==g==\/0lume de mutation totale Réalisation Foncéo

Indices de prix médian du m2 et du nombre de mutations

'yvS 2FFTNB Sy

GSNNI Ay a

£ 6 Ni

Ventes de terrainsonstructibles/préts a béatir - CA des
Pays de érins (01/200%>12/2014)

w

S

=1
'

const. et
& batir

200 = nombre
== prix médian

o
=]
'

2010 2012 2014

Année de mutation

2008

Source - DO
Réal- NFRFMA Méd-RI

ANJ lidA 520880 | RFLIGS!

qui optimise les possibilités de constructions

{A 2dzl dQt

LINBaSyis

f Q2 T F NFBen IBtiSsorgedrfettod di projedk y O A LIt

nouveaux en extension, le marché foncier des terrains a batir est en train de se réajuster aux évolutions
et aux nouvelles contraintes du territoire :

R NBiS RS
AYAGlIGA2Y RS

I dz tt wLX X0

f Qnitage;SYSy i

fQ2FFNB Sy SEGSyarzy T

d2Nb I Ay SiG Rdz

Potentialités encadrées et ciblées sur les espaces déja batis ;
Inconstructibilité dans les espaces protégés (lois Littoral, Montagne) et a risque (zone rouge

EnJuinJuillet 2018 pres de 60 terrains constructibitgient affichés da vente sir le territoire de
la CAPaysde LérifisQSELX 2A G G A2y RSétabliSue aRadyseynst@rit enlexelgi@NY A a
le développement de 3 segments de marchgs

_ Segment 1 : les terrains compacts

Terrain a batir

Issu de division,
redécoupage

Caractéristiques

Surface/prix 250.360€ pour 475 m?,
soit 527 €/m?
Part dans |'offre 20%

Lot a Batir

Petits lotissements issus de
dents creuses, grandes
divisions

208.780 € pour 330 m?, soit
632 €/m?

15%
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Segment 2 : les terrains « spacieux »

Terrain a batir Lot a Batir

Dent creuses, terrains Grand terrain pouvant accueillir
résidentiels périphériques a une ou plusieurs maisons
valoriser (selon client)

492.562 € pour 1.600m?, soit 630.500€ pour 2.995 m?, soit
308 €/m? 210€/m?

35% 10 %

Segment 3 : terrains d’exception
Terrain a batir
Terrains a forte constructibilité, pouvant

intégrer des dépendances, annexes, villas
secondaires

1.540.330 € pour 4.720 m?, soit 326 €/m?

20%

t NEBYASNE O3 VoNRdzEy A B2 VSy SOARSYOS
U Uneproduction de logements neufs a venir plus contenue et organisée

A

U EnlenaveRSa LI2aadAoAfAldSa T2y OASNBa LX dza NB

XysOSaaaidlyid dzyS 2NHFYyA&l G& y 8§ & 208mE- GA
L dza F2NIS LJ2dzNJ £ S GSNNAG2AN

X® PSSO dzyS AYLX AOF G AjugS LAZA (A |j RIESY & Jf fdka  &Fi
GSYANE 1jdzS RIya fI LINBLINYiGA2Yy F2yOASD

NS

U Un territoire qui devra monter en puissance suré2 y Ol R
Si

LI2AEA0ATAGSE RQ2NBFYA&LGARZY

) ;U‘

_RQA yoi] S
R Yl naN
XSy tASYy | OSONHOKYNFXKSE RSl Sy R3St t Sa LI
RSa2NXYI SXARIGY &
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VIl. Focus sur le mahé des logements anciens et récents

7.1 Le marché de la revente en appartement ancien et récebes mutations qui se concentrg
adzNJ £ S OdzdzNJ RQIF 33t 2YSNI GAZ2Y

Les cartes alessousoulignent bien la concentration des transactions sur la ville de Canpesiet
partie Cannes La Bocca et Le Cannet.

/'S a2y adzNJ 0Sa 02YYdzySa sS3aFtSYSyid 2G fQ2y NBi
opérations en logements collectifs a lante en neuf, alimentant ainsi un marché de plus en plus
important a la revete.

vdzStljdzSa GNI¥yalOitAaz2ya 2yiG Sdz ft ASdz adzNJ RQF dzi NB
Mougins.

Source : Région Alpes Céte
d’Azur—Carte de
localisation des
transactions - Analyse des
marchés a partir de la
source DGFiP DVF 2015/3 -
Réal: CEREMA Méd-BL
pour le cpte Région PACA
01/16

Evolution des prix médians en appartements anciens, et
semi-récents et récents / neufs - CA Pays de Lérins

325 000 €
300 000 € A

275 000 €

plasiand \\‘/‘\‘\.

225 000 €
i W
175 000 €
150 000 €
125 000 €
100 000 €
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Source : DGFIP DVF 2015/3 - CEREMA Méd-BL
wwes ANCIEN e Semi-récent «w-Récent/neul pourle cpte Région PACA 01/16
Réalisation Foncéo
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Le positionnement prix des appartements anciens et s&ments est assez peche et similaire (cf.
graphigue). Les mutations observées sur la période7ZWL5 présentent un prix médian se placant
I dzi2dzNJ RS& wWnn Yeod

Laddza RQSyaSvyofSa O2yaidNHMzAGA RIya fSa lyysSa
O2LINRPLINR SGSaz AfRQINSLMNES Spotr 8I3dimoMeIAg Seifi dliBnaréhésle
appartements, ils représentent également la principale offre en volume du territoire, avec 83% des
mutations observées.

Moins performants, moins conforbdes que les réalisations récentes et neuves, ils sont impactés
€galement pour certains par une artdtture «passée et datée.

Les mutations observées sur les appartements récents et neufs présentent des prix médians
supérieurs sur la période, ggacant plutdt autour des25@ T p Ye ® tfdza fAYAGSS Sy
17% des mutations), ils représenteninsi «le segment de référencatermédiaire et haut de
gamme» du territoire.

bd. @ Y [ QFYyOASYy O2yOSNYyS  Savantlozd NI SYSy i a
LesemNB OSy G O2yOSNYyS RSa | LI NGSYSyda RS 2
plus de 5 ans entre I'année de construction et I'année d'achat

Le récent concerne des appartements ou la mutation est de moins de 5 ans enée tlann
construction et I'année d'achat

Le neuf concerne des appartements de moins d'un an entre I'année de construction et I'année d'achat
ou des droits de mutation spécifique.

7.2Un marchédes appartements anciens donfa segmentation répond a la diversité es
clienteles présentes

En premier lieu, il est important de rappeler que le principal marché du territoire est celui des
appartements anciens a la revente, avec 75% des mutations totales (cf. graphitpsscus.
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Répartition des transactions selon la nature du bien -
CA Pays de Lérins Répartition des DIA

Maisons neuves T bl
VEFA errains constructibles

1% \ / préts a batir

Appartements
neufs VEFA
8%

3%

Maisons a la
revente

0
3% Appartements ala

revente
75%

Source : DGFiP DVF 2015/3-
CEREMA Méd-BL pour le cpte
Région PACA01/16
Realisation Foncéo

Evolution comparée des prix selon les différentes natures de mAppartement lVilla mTerrain
bien en mutation - CA Pays de Lérins
900 000 €
800 000 € A
- L ]
700 000 € —®- e . o= - ~ Surfaces et prix moyens par types
600 000 € -«
500 000 €
400 000 €
300 000 € -/.\.\.\9/. it
e ——O———9 w
—:%’4 o - =3
200 000 € & > ~ . ~ . o 2 -] o
o w B w w w B
100 000 € —* g I P 2 2 o
=) ~ B - ~
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 S5 L) 60 -+ % v
. . 23 34
#Prix médan terrain
et Prix médian maison de ville semi récente, ancienne
» prix médian maison avec jardin semi récente, ancienne Source : DGFiP DVF 2015/3- CEREMA Studio 2Places 3 Pdces 4Pikceset+
o S Méd-BL pourle cpte Région PACA 01/16
s e Sfalenton Fancka Surface Moyenne | Prix Moyen M2hab [JiPrix Moyen

[ S YINODKS RS f QI ledtdurNibreS (iddsyrésideyicBsdzervicBsyet thématiques)
représente moins de 10% des mutations totales.

5S YsYS:I S YINOKS RS fF YlIAazy t tF NBG@SyaS ag
totales.

5S OS FILAGXZ S YI N&&R prestnteflapiintifiale offie poaiSes tamilles gt || NJ
ménages locaux, qui plus est au prix de référence plus accessible et en adéquation avec leur budget
(cf. graphique en bas a gauche).

g ABNI RS {f @KI DS NI
a 5L! R

Les graphiques€©2 Y i1 N3 RS RNRAGS & 2vywie
A2y dz G SNNA ( 2

0M
Si GNIAGSYyd RS fQSELX2AG RS
Les résultats présentés viennent ainsi confirmer les tendances et soulignevergilation des prix
partypen RQI LI NI SYSyd &adzNJ f Sadr@®)NA G2ANBE 0OFd INI LK

On observe ainsi :
1 dzyS @It SdzNJ Y28SyYyyS RS Hpn Ye LJ2 dzNJOdizdzND [RIidit NIi
marché» ;
1 Un logement de type 4 et + qui présente une valeur nettement supérieure, a plus de 430

Yes az2dzZ AIylyid &p8ukpridié» diRrBarchél; NEGS Si RS
f Un logement de type 2 se placant a un prix moydrasn =~ +t LINBA RS wmmMna Ye .
LI dzi 6 G RFYA dzy YIF NDK@ccdlah yOSaGAAaSdNI SG RS
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7.3 Le marché de la revente en maison ancienne et semi récefmes mutationsconcernant les
maisons avec jardifj dzA (2 dzOKSy 4 t f QSyasSyofS Rdz G4SNNRIG?2

Les mutations en maison individuelle touchent un espace géographique plus important que pour
les appartements.

Elles sont aliments par les importants quartiers résidentiels dé&d JLJS & | dzli 2 dzZNJ RS &
urbains, mais également le long du littoral, y compris dans les espaces interstitiels entre les activités
économiques et les infrastructures.

Deux poches apparaissent distinctement sur les cartdessousy R Q dzyCanBes,iSanriet
etMouginsn S R SMahd@lieuweti Th&ule.

{A tQIOGAGBAGS SGFAG LXdzAaA AYLRNIFIYGS | @yl

H N
LINEAa RS onnklys SiG aSt2y dzy LINRE YSRALY &8 aid

n
dzl

H n ™ ppli inpeBa@tSuf 1é@ @aphiryie-dddtre. Au regard des caractéristiques
NB | OGdzsSttSs At y2dza aSyotS 1jdzS €S YI NOI
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Evolution des prix pour les maisons avec jardin - anciennes et
semi - récentes - CA Pays de Lérins

1500 000 € 500
1400 000 € — o O 450
13000006 — @@ -

1200 000 € °— 400
1100 000 € —.V

1000 000 € o

900 000 € /L ®— 300
800 000 € Se——a. .
700 000 €

600 000 € @ 200

500 000 € — @ @— ———— orgﬁ
® —~———@ hd g e o 150

400 000 €

300 000 € \. 100
200 000 €

100 000 € 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

~-@ Prix moyen en € pour les 25% moins cher Source : DGFiP DVF 2015/3- CEREMA Méd-BL

«@- Prix médianen € pourle cpte Région PACA 01/16
~~@ Prix moyen en € pour les 25% plus cher Réalisation Foncéo
wa-=\/0lume de mutation totale

{ 2dzNDOS Y wS3A 2¢Carteddabsationtdés FasetidnsiAdalyde des marchés a

partir de la source DGFiP DVF 201548S | £ Y

/ 9w9a! aSRbL. |

7.4 Un marché des maisons de ville plus accesstlésuscite desonvoitises

Un segment de marché qui apparpititét stable en prixdans le temps.

Les prixsont nettement inférieurs a ceux des maisons avec jardin (en lotissement, quartiers

résidentiels périphériques).

Les mutations des 25% les plus chers se placent au final au niveau des prix médians des maisons
aSYAR

avec jardin, ancierha S
de la maison du territoire.

Des biens qui répondent certainement mieux en budget et en prix a la demande des familles locales,

de catégorie moyenne.

~ A
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LX dza OSy NI S Si
LJdz 20 & SNIBSNJ dzy S

Mais par leur localisatiy
F2NISas 2y |

dz aSAy RS
G§SYyRFyOS t f1I

VEFA plus importantes, que ce soit le long de certains baulevau au sein de vix quartiers

pavillonnaires historiques (cf. Cannes La Bocca)

Evolution des prix pour les maisons de ville- anciennes et semi
-récentes - CA Pays de Lérins
1000 000 € 250
900 000 € 225
800 000 € 200
700 000 € A 175
600 000 € / \ 150
500 000 € .\:/ ® 125
400 000 € 100
/‘. '_ﬁ‘.““
300 000 € 75
200 000 € - 50
100 000 € 25
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
@ Prix moyen en € pour les 25% moins cher
~~@-Prix médianen € Source : DGFiP DVF 2015/3 - CEREMA Méd-BL
@ Prix moyen en € pour les 25% plus cher pourle cpte Région PACA 01/16
«=g==\/0lume de mutation totale Réalisation Foncéo
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VIIl. Le parc locatif socialvolume, caractéristiques, pression de la
RSYlI YRS SuU SyeSdze RS RSOSt 2LIISYS
8.5 Taux, localisation etaractéristiquedes logementssociaux
8.5.1 Malgré une progressiores derniéres annéesin parc qui, avec 12.5 & moyenne
reste en proportion réduite dans les marchés
En 2017avec 10.600 unités; O2 YYdzy | dzi S RQF 33t 2 Y S NI conmpaiy
globalement12.5%de logements sociauxau seinde son parc de logemerifs avec des disparités
O2YYdzyltSad /S GrFdzE SGlIAG Sy LINRPIAINBaarAzys
obligations SRU (cf. infra)
Nombre de Evolution des taux de logements sociaux
logements Taux de dans les communes SRU
Communes sociaux Iogements Source : SRU-DGALN - Traitement : FGn Conseil
(SRU & RPL| sociaux 20,0% 17,5%
2017) 1565 e
15,0% 2350
Cannes 7131 17,59 '
Le Cannet 1740 7.8% 10,0% % 8.7%
Mandelieu-la-N. 1110 8,7% 6, 1% o ————— 7.8%
5,0% 6,5%
Mougins 546 6,49 5.1%
Théoule-sur-M. 81 10,29 00%
2002 2008 2011 2014 2017
CA CPL | 10 608 | 12,50/4 s (annes ss=|e Cannet sss==Mandelieu-la-N. Mougins
Nombreet taux de logements locatifs sociaux dans les communes de la CACEQLLZn
Source SRU & RPLS 20 Traitement: FGn Conseil
Légende :
Nombre de LLS
2000
4000
(Y
" Taux de LLS
[ <5%
[CJ5a10%
[ 10a15%
. R . _ | 153420%
17sdon |a source SRt RPLS pou deira SNJ ljdzh Vv QSau LI a OMmy-0O8NYS

CACPL Docunent final du PLH 72




Spatialement, on obsernvdzy S OSNIiF AyS 02y OSYy (N} GA2Y: RS
- Quartiers La Bocca et Ranguin a Cannes
- Quartiers Garibondy et Aubaréde au Cannet.

Localisation infracommunale des logements sociaux dans les communes de la C/
,.\ = & ‘J‘ \ =+ =
£ o . &

/ . \7

| - A

.

Nombre de logemnts

® 100
. 200
¢ =
300 - -
400
. ikrw -
510
Sources | RPLS 2015 | Urbaiterre
IGN, Géofla Novembre 2016

t Q2FFN
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8.5.2 Un quart des logements sociaux ont moins de&®, témoignant du deeloppement
récent du parc

I fQAYF3AS RS I GeéeLRt23AS RSa t23SySydaz I LIS
@I £ NBo2dzZNE RS OS ljdzA Said 20aSNBIofS RIEya €S NI
du parc,seuls 27% des logemérda 2y G S0S O2yalGNXzZAGA& FLINBA mMdpdn
relativement récent dans lequel prés de la moitié des logements ont été construits aprés 1990, dont

Période de construction des
logements sociaux de la CACPL
Source: RPLS 2017 - Traitement : FGn Conseil

100% 5%
0% 18%
80%

70%

60%% 21% 22% 38% 22%
50%
%
° 28%
20%
1% l 2% % gy l
0% 2%
5 g . & A N
A S N &
& \9(4 @ K _o
A 2
g &
@’o &

m<1948 m1949-1974 1975-1989 1990-1998 m>1998

1/4 sont postérieurs a 1998.

8.5.3 Comptetenu de son caractére récengn parc HLM majoritaiement performant en
terme énergétique

[ O2yadNHMzOGAZ2Y NBfFGABSYSYd NBOSY(dS RQdzyS 3INI
celutOA  Rnapritaé@nentLISNF 2 N I y i RQdzy LJ2 é2yuidesRogementzSle 1§y S NH S
CAPL sont en clasérergétique (DPE)A, Bou®@ = a2Ad RS (NBa o02yyS ljdz A
thermique, étant entendu quel4 % de logementsontnon renseignéslans ce domaine.

I fQAY@BSNES>: aSdzZ & p» RSa ériegi@ddanty & & G ldB1&#S y (G Sy
en «F et G». Celareprésente 515 logements aux performances énergétiques mauvaises dont 145
classés & ou G».
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Ventilation des logements sociaux par
Diagnostic de Performance Energétique (DPE)
Source : RPLS 2017- Traitement FGn Conseil

PACA 10% 25%
Alpes-Maritimes 7% 17%
CACPL 17%
Théoule-sur-Mer 33%
Mougins 38%
Mandelieu-la-N. 28%
Le Cannet 15%
Cannes 6% 18%
0% 10% 20% 30%
HA I'B

8.5.4 Une prépondérance de logements[ | { Z Lt

La grande majorité (81%) des
logements sociaux de la CACPL on

été financés avec des
financements PLUS ou «

équivalents soit un niveau
similaire  aux territoires de

références.

La proportion de logements
PLS, quoigue contenue avec 13%,
est légérement supérieurs au
référents.

10%

25%
33%

37%
22%
15%
20%
42%
40%
40% 50%
D "E WF

HG

6% T 28%
16% 6% Tds 19%
20% 4% 13%
14% 26%
30% 0%  17%
14% 12% 17%
31% 6% 4%
17% ET0 % 14%
60% 70% 80% 90% 100%
NR

f QAYF3IS RS fI

Répartition du parc social selon les produits propesés

Source : RPLS 2017 - Traitement : FGn Conseil
100% 1% 2% 33 B3
90% i s . ﬁ i 13% 9% 6%
BO%
T0%
60%
50% 0%
Jow 3% pam  B%® B1% 82% 8%
30%
20%
102 -
0% 3% 5% 6% 0% = B% T
& . . 2 A re o -
A e e & &
[+ & 5 o N 4
“E @e + \Q’b &t\b
& &* &
o ’\,,:;e, e
m PLAI (ou équivalent) PLUS (ou équivalent)  m PLS (ou équivalent) Autres
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8.5.5 Des logements sociaux principalemermmposés de logements familiaux (T3})

Typologie des logements sociaux présents dans la CACPL

Alors que les résidences principales Source: RPLS 2017 - Traitement : Fgn Conseil
de la CACPL se différencient du reste 100% g9 e 1% 2% g% 9% % aw
du territoire metropolitain par une %% Wk gge 3% 2% gy 29% Wk 390
forte présence de petites surfaces 60% | | -
(44% de T1 et2), le parc locatif social a0% % B u s
RS f QF33f 2 Vit Nd téduk 2 y 2P0 ow  1gw a1k 26% 0% B 2%
important de logements &@miliaux» o% TP EREE - DA

. & & = <° & e & &

(69% de T3 et T4soit 6.500 & e@*‘ &° @0&3 5@ & &
logement® S0 t f QAYOSNE! M & Qe"&
peu de petits logements, avec 25% de ¥ « ¥
T1 et T2soit 2.250 logements BTl MT2 BT3 BT4 ETSet+

8.6 Indicateurs de tensiorsur leparc social

8.6.1 Une tres forteintensité de la demande

Le servicepublicy F G A2y f RQSYNBIAAGNBYSYy(d RESHE)RéSmet y RS dzN.
de constituer un indicateur de taux de réponse a la demande exprimée en logement secial
AYRAOF GSdzNJ K2Y238y S afrdogdist QAY G SANI £ AGS Rdz G§SNNRG2

Rappelons gue la demande exprimée ne correspond pas, est inférieure, au besoinlogeineant
a20AFf OIFNI Sad YAYAYAASS LI N £Sa LISNRALISOGADSE |
dans un délai raisonnable. Dit autremesir lesterritoires ol les délais moyeiR QF G G Sy 4GS a2y
une partiedu public potentiel du logemensocial est découragé & la base>, ne dépose pas de
demande et est contraint de trouver une autre solution, généralement locativee mais avec des
tauxRQSFF2 NI St S@sdzry S5 ORFIDY AYWRFNIJeHitaiZRIQ I 6zQ B HNE | [ a
nombreuse et fluide Du reste, de fait sur les territoires en fort déficit, une forte production de
logement social a généralement pour conséquence une nettgmemtation du nombre de
demandeurs les premiéres années, car révele la demande potentielle.

Celaétant:

- le SNEcomptabilisit prés de 6.200 demandes de logements socisuile territoire de la
CACPL, dont plus de la moitié (61%) concernaient une demndadlogement sociasur
Canne¥, qui est effectivement la commune la plus dotée et offre les iegies perspectives
RQ20GSylA2Y ; RQdzy t23SYSyi

- Le tableawet graphique de synthesg-dessous meent en évidence larés forte pression sur
le parc de logments sociawau sein de la CACRLG>X Sy wnamt S £ f QAYI =
départementale, les deandes exprimées étaient 10 fois plus nombreuses que les attributions
effectuées, contre 7 fois en région PACA et 4 fois en France.

18 La commune indiquée dans les statistiques du SNE corresporfiicdioik du demandeur
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Indicateur de pression sur le parc soc@Ratio entre le nombre demande
Si tS y2YoNS ldgeenisiem@dld dzi A 2y RS
Source SNE 2017 Traitement: FGn Conseil

Nb de Nb Ratio Nb de

Territoire demandes en d'attribution demande / Nb

cours fin 2017 en 2017 d'attribution
Cannes 3775 408 9,3
Le Cannet 998 74 13,5
Mandelieu-la-N. 890 58 15,3
Mougins 430 67 6,4
Théoul e-sur-Mer 67 8 8,4
CAPL 6160 615 10,0
Alpes Maritimes 36611 3402 10,8
PACA 171621 24022 7,1
France 2058275 476800 4,3

Ratio du nombre de demandes pour 1 attribution en
2017 sur le terrioire de la CAPL et ses référents
Source : SNE - Traitement : FGn Conseil

18 153

ii 13,5

12 93 10,0 10,8

10 ! 8,4 71

8 6,4 L

6 4,3

1

2

0
b & & & & M & ¥ &
; & N . <8

S cb“(\ \»‘R‘\ o® ¥ '«\‘\6\ T &
Q‘}\ \g' \2;‘9 @ @
,bob oS &
& ,\\\?’ ?\.Q

Ve

CeflAalyidsxs €S RStIFA Y2eSy RQIFGGSYydS Sy LI NI A Odz
graphique cidessous.
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délais moyen d'attente pour obtenir

un logements social (en mois)
Source : SNE- Traitement : FGn Conseil

25 23
20 9 17
15 13
10
5
0
CAPL Alpes PACA France

Maritimes

8.6.2 Un niveau de vacance structurel trés bas

La vacance structurelieonstitue un autre indicateur de tensiatu parc de logement sodidans
celLJr NOX dzy f23SYSyid Said O2yaAiARSNB 02YYS &0 NHzOG dzNJ
Y2Aa® /S RStIFA fFAaasS y2NXIESYSyid S (SyYLlA RS NE

logement, a fortiori dans les zones partiécement tendies

/I 2YYS S tFrAaalAd SYyuNB@2ANI S NIGAZ2 RSYFYRSkI
parc vacant quasiment nul. Le taux de logements structurellement vacant dans la communauté
cannoise &t similaireau taux départementagt reste 2 fois inférieur a celui de la Région PACA et 2,5
F2Aa8 AYFSNRASANI £ f QSy aSyYodIé& rédgiartg CorSNaNa de2FfiahtB Y S (1 N,
présentent des taux de vacance similasra ceux affichés dans la CACPL et dans le département des

Taux de vacance structurelle (> 3mois)
dans le parc locatif social en 2017
Source: RPLS - Traitement : FGn Conseil

1,6% 1,5%

1,4%

1,2% 1,1% 1,1%
1,0% 0,8%
0,8% 0,6% 0.6%
0,6% 0.5% 0,4% Z
0,4%
0,2% 0,0%
0,0%
& & D & & Q™ & & &
& o 4 N O L5
& & L o’*\&\ & & &
N é\e’ ‘%“\ Qf‘, \&{b
& o& &
& &
& N S
Alpes-Maritimes.

8.6.3 Une mobilité tres faible dans le parc social, traduisant les difficultés des parcours
résidentiels «ascendants»
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Le taux de rotation constitue également un indicateur de tension du parc social et plus globalement
du parc de logemesst Il traduit en effetglobalementla capacité des ménages a quitter le parc social
pour accéder a la propriétsur le territoire, ou plus rarement intégrer un logement locatif privé.

Compte tenude la forte tension du marché azané, accentué par lafaiblassS RS f Q2 FFNB f 2
2y

ce taux est relativement faible sur la CACP8%)en 2018 t f QAYIF3IS RS fI NBIA
plus bas que celui de la CACPL.
Taux de rotation dans le parc locatif social en 2016
Source : RPLS - Traitement : FGn Conseil
12,0%
9,8%
10,0% o5 8,6%
80% 6,8% 7.6% 6a% 7
6,1%
6,0%
4,0%
2,0% 1,2%
0,0%
& & s & & Q™ & s 2
& & &S S & &
N4 &® & <+
& W &
W N =
8.6.4 La fragilité financiére et le mal logement (hébergé, logement trop pesnt de bin
les trois principaux mtifs des demandes exprimées
5Fya ¢t1 O2YYdzyl dziS RQIF3IA3IEt2YSNIXiA2y RS /Il yySa

ménages a réaliser une demande de logement social sont trés révélatrices de la situation de tension
du marchémmobilier et de la difficil S RQF OOSRSNJ a2Ad t fF LINBLINASGS?S
un tarif raisonnable.
En France (graphique de droitdg, difficulté économique éprouvée par le ménadmcétaire du
LI NO LINA @S | dZletd; popriétRi@ ScEupahtNyli nédpde® LLJ & FIF ANB FI O0S t
Sad ftF ljdzr GNARSYS NIA&azy RS RSYIFIYRS RQdzy f23SYSy
RSNYASNE S@21jdz2Syd LINAYOA LI f SYS¢(#4%) due Iulodementj dzQA t a
actuel esttrop petit (189 dz 6 ASy RS& NI Aaz2ya RS alyidisSsz RQSY@AN
Dans la CACRgraphique de gauchgle critére économique eskl premier motif dela demande
en logement social, avancé par prés du quart (24%) dksnandeurs.Suivent les raisons plus
« classiques évoquées précédemment

Ventilation des demandes de logements sociaux
dans la CACPL selon le motif prinicpal de la demande
Source: SNE2017 - Traitement : FGn Conseil

Rapprochement travail / Services / Famille
Situation urgente

Evolution familiale

Autres Motifs

Santé / Environnement / Voisinage
Logement trop petit

Hébergé

Difficulté économiques

0%

5%

5%
6%
6%

9%

10%

11%

15%

20%

20%

20%

24%

25%

Ventilation des demandes de logements sociaux
en France selon le motif prinicpal de la demande
Source: SNE2017 - Traitement : FGn Conseil

Rapprochement travail / Services / Famille
Situation urgente

Evolution familiale

Autres Motifs

Santé / Environnement / Voisinage
Logement trop petit

Hébergé
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8%
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10%
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18%
24%

20% 25%
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8.6.5 Profil des demandeurde logement social

Prés de la moitié des demandeurs de logements sociaux de la CACPL sont des ménages trentenaires
ou quarantenaires (48%), soit pres 3l€00 ménages.

[ S& YSyl 3k personde/ Spréseent le premier contingent de demandeurs de
t238YSyda a20AbdE 980 oy:: RSE YSyYyl 38a AdNJ f A&
RATFAOMzZ S RQF &&dzYSNJ dzy 6ng@rfiidJavdaan seyl veNuSy a dzl £ A G S

Malgré une prépondérance de ménages de petite taille (1 ou 2 personnes) qui représentent 62%
des demandeurs, la répartition des typologies de logements demandés est relativement équilibrée
entre les «etits logements>, 4% de demandes portant sur des Tl & &t les logements
« familiaux» avec 51% de demandes portant sur des T3 ou pl&f || LISdzi & QS ELJX A lj dzS N.
certains ménages de 1 ou 2 personnes sont compdeéamillesmonoparentales ou de personnes
RAG2NOSSa ljdza 2y ( sporacieidleur nfamt¥ dza RQS& LI OS

I ftQAYOSNAES Rdz NBAdS Rdz 6SNNAG2ANBE FNIyeAaz fI
connait une sureprésentation descouple8S O Sy Tl yida RlIya f QFGUNAOdzIAZ2Y
gue cette typobgie de ménages représente 25% des demandeurs de logements sociaux, ils
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